Skattur a menn
Einstaklingsskattaréttur

Hagnaour af solu eigna
Asmundur G. Vilhjalmsson

Glaerupakki fimm
Veegi 7 til 8-9



HAGNADUR

« Hagnaour myndast vio kaup pegar solu
vero er haerra en stofnvero
» | pessum glaerupakka verdur fjallad um:

— Hvao er sala (kaup), hugtak og skilgreining

— Akvordun soluverds - pa stofnverd og
sidast en ekki hvad sist

« Hvernig hagnaourinn skattleggst hja
— einstaklingum og
— fyrirteekjum (I6gadilum)
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Hugtakio sala - soluhagnadur

« Med kaupum er att vio yfirfeerslu a eignarreétti
ao eign fra einum adila til annars gegn endur
gjaldi sem samsvarar markadsveradi eignarinnar

« SoOluhagnadur telst til skattskyldra tekna a
sOluari. Meo soluari er att vio ario sem
kaupsamningur er gerour um eign

« Einu mali gildir pvi hvenaer afsal fyrir eign er
gefio Ut eda kaupverd hennar innt af hendi

— Hvao er afsal? Afsal er stadfesting a efni
kaupsamnings. Afsal og kaupsamningur
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Yfirfaersla a eignarrétti
Skilyrai solu

« Seljandi og kaupandi verda ad vera sjalfstaedir
skattadilar, pad er menn eda logadilar, sitt hvor
aoilinn

— Ath. vidskipti foreldra og barna undir 16 ara aldri
 Yfirfeersla telst sala jafnvel pott seljandinn askilji ser
eignarréttarfyrirvara
— Eign, sem keypt er med eignarréttarfyrirvara, ma pvi fyrna
I rekstri

- Kaupleiga telst einnig sala. Vid fjarmégnunarleigu

helst eignarrétturinn hins vegar hja seljanda/leigusala

— Leigutaki, ffarmognunarleiguhafi, getur pvi ekki eignfaert

eign, sem hann hefur & flarmognunarleigu og fyrnt hana
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Gagngjaldio verour ad sam-
svara markadsveral eignar

» Pad er hugtaksatrioi solu ad kaupandi
greidi seljanda markadsvero eignarinnar

» Ef ekkert endurgjald (gagngjald) er innt
af hendi telst yfirfeersla a eign ekki sala
heldur gjof eda arflei(fo)sla

* Nemi endurgjaldio hins vegar adeins
hluta af markaosveroinu er um hluta-
kaup og hlutagjof ao reeda
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10/16/2021

Hvaod er gjof?

Héradsdomur Nordurlands eystra

Domur 28. juni 2019

Mal nr. S-114/2018:

Logreglustjorinn 4 Nordurlandi eystra
Eypor Porbergsson

gegn
Rosa Maria Stefansdottir

Ingvar Poroddsson

Mal petta, sem domtekid var pann 31. mai sl., er hofdad af logreglustjoranum &
Nordurlandi eystra med akaru, utgefinni pann 27. juli 2018, & hendur akerdu, Rosu
Mariu Stefansdottur, kt. 000000-0000, [...], Akureyri. ,fyrir fjarsvik, en til vara
misneytingu, med pvi ad hafa 23. mars 2017, med blekkingum fengid aldrada freenku
sina Y, kt. 000000-0000 til ad lata sig hafa (“lana sér”) 30 milljonir, sem akeerda sagdi
til hisnadiskaupa og attu ad endurgreidast eftir 3 manudi, pegar dkaerda hafdi fengid
greidslumat og lan i banka, en dkarda atti enga moguleika 4 pvi ad fa svona hatt lan i
banka par sem hun er ekki i vinnu og framfleytir sér med Grorkubdtum. Afhending
peningana for fram ad frumkvadi dkerdu med peim hetti ad brotapoli pantadi
fjarhadina i sedlum med viku fyrirvara og pegar peir voru tilbunir til afhendingar 23.
mars 2017 for akerda med brotapola i Gitiba Arion banka & Akureyri par sem brotapoli
fékk peningana afhenta hjé gjaldkera i innsigludum buntum. Brotapoli tok vid

-
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57.gr. TSL
ovenjuleg vidskipti feeda af ser ...

« 1. mgr. - Attid ykkur & pvi hvenaer akvaedinu er beitt
— Ef skattadilar semja um skipti sin i fjfarmalum a hatt sem er

verulega frabrugdinn pvi sem almennt gerist i slikum
vidskiptum skulu verdmeeti, sem an slikra samninga hefou
runnio til annars skattadilans en gera pad ekki vegna

Almennt
1971

samningsins, teljast honum til tekna

« 2. mgr. - Attid ykkur & pvi hvenaer dkvaedinu er beitt
— Kaupi skattadili eign & 6edlilega hau verdi eda selji eign a

Sérstakt | 6edlilega lagu verdi geta skattyfirvold paetio hvad telja skuli
1978 edlilegt kaup- eda soluverd. Mistiun kaupverds eda soluverds

annars vegar og matsverds hins vegar skal telja til
skattskyldra tekna hja peim adila sem slikra vidskipta nytur
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Milliverosreglur — leidréttingar
Veros- og skilmalaleioréttingar

« Kaupi skattadili eign & 6edlilega hau verdi eda
selji eign a oedlilega lagu verdi geta skattyfir-
vold metio hvaod telja skuli edlilegt kaup- eda
sOluvero
— Skattyfirvold eru semsé ekki bundin af samningi
adila — Raunveruleikareglan
* Mismun kaupverds eda sOluverds annars vegar
0g matsveros hins vegar skal telja til skattskyldra
tekna hja peim adila sem slikra vioskipta nytur
— Hver nytur vidskiptanna — Sa sem hagnast
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Skyldir adilar, t.d. foreldrar og bdrn

« SALA A UNDIRVER®PI: A kaupir eign af fodur
sinum a 1 millj. Raunverulegt veromeeti
eignarinnar er 2 mill].

— Leioréttid skattlagninguna. Eftir hvada akvaedi ber
ao skattleggja tekjurnar — 2. mgr. 57. gr. TSL, sbr.
4. t0lul. A-lidar 7. gr. TSL - Gjof
« SALA A YFIRVERDI: A kaupir eign af fodur
sinum a 2 millj. Raunverulegt veromeeti
eignarinnar er 1 millj. - 2. mgr. 57. gr. TSL

— Leidréettid skattlagninguna. Eftir hvada akveedi ber
ao skattleggja tekjurnar — Sja hér ad framan
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Innbyradis vioskipti fyrirtaekja og eigenda
beirra

« B, er stundar atvinnurekstur a eigin kt., selur ehf. i
fullri eign hans atvinnuhusnaedi ad veromeeti 20
millj). a bokfaerou veroi 5 millj. (s6luverod)

— Leioréttido skattlagninguna. Eftir hvada akvaedi ber ad
skattleggja tekjurnar?
— Hvort a ao leidrétta hja kaupanda eda seljanda?
» B telst hafa selt atvinnuhtisnaedid a 20 millj. Vegna
pessa myndast 15 millj. kr. hagnadur hja honum i
einkarekstrinum

« Ath. uppgotvist salan & B ekki annarra kosta vol en
aod skatta af fjarhaeoinni. Leidréttingin fer pvi i
gegnum 1. mgr. 57. gr. TSL. En hvad med ehf-i6?
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Innbyrois vidskipti fyrirteekja
0g eigenda peirra, nanar

« B selur ehf. i fullri eign hans hlutabref ad veromeeti 5 millj.
(upphaflegt kaupverd var 3 millj.) fyrir 20 mill;.

« B telur hagnaoinn fram til skatts og greidir 0,22 x (20.000
— 3.000) = 3.740.000 kr.

« Er petta réttur framtalsmati og ef ekki hverjar geta
afleidingarnar pa ordio fyrir B ef hann uppgotvast:
— Fjarmagnstekjuskattur: 0,22 x (5.000 — 3.000) = 440.000
— Launatekjuskattur: 0,4625 x (20.000 — 5.000) = 0,4625
X 15.000.000 =» 6.937.500-3.740.000=3.197.000

Af hverju stafar petta? Muna 2. mgr. 11. gr. TSL

Ekki gleyma félaginu. bad telst hafa greitt laun og

faer pvi endurgreiddan skatt
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Sala, ymis yfirfaerslu afbrigoi

* Frjals sala, bein sala og makaskipti

 Arftaka, par meo talio fyrirfram greidsla arfs
— Ekki sala heldur eignayfirfeersla

* bvinguo sala:
— Naudungaruppbod
— Eignarnam
« Eydilegging eignar
— Allsherjartjon. Ath. hugtakio tjon. Telst sala
— Hlutatjon. Telst ekki sala
— Nidurrif eignar. Er pad tjon eda breyting a edli
eignar? Olikar reglur hja einstaklingum og atv.

10/16/2021 AgVv
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YSU 468/1998
Ekki sala heldur kaup

Kaerandi atti fjoroung jardar i oskiptri sameign. Ad krofu eins
sameiganda kaeranda for fram naudungarala a jordinni til slita a
hinni oskiptu sameign. Kaerandi gekk asamt 6drum inn i bod
haestbjodanda og efndi skyldur sinar samkveemt uppbods-
skilmalum ad fullu

Yfirskattanefnd benti & ad samkvaemt pessu hefdi keerandi ordid
uppbodskaupandi og par sem hann hefdi att fyrir fjoroung i
joroinni hefdou radstafanir pessar i raun leitt til pess ad
eignarhlutdeild keeranda i hinni oskiptu sameign hefoi aukist

Taldi yfirskattanefnd ekki naeg efni til ad lita svo a ad keerandi
hefdi selt upphaflegan eignarhlut sinn i jérdinni, p.e. fjéroung i
hinni éskiptu sameign, pannig ad honum baeri ad reikna seér
sO6luhagnad, svo sem skattstjori hafdi byggt 4. Var pvi fallist a
krofu keeranda i malinu
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22. gr.TSL

« Baetur vegna altjons eda eignarnams teljast
sOluverd eignha og reiknast s6luhagnadur og
fer um medfero hans eftir akveedum 12.-27.
gr. eftir pvi sem vio a

« Skattlagningin raedst pannig af pvi hvort um
atvinnurekstrareign eda einstaklingseign,
fyrnanlega eign, ekki-fyrnanlega eign,
ibudarhusnaedi eda lausafé o. s. frv. hafi verio
ad reeda
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Eignayfirfaerslur, serstok tilvik

« Hjonaskilnadir og sambuoar slit

* Framlag (yfirfeersla) eigna vid stofnun fyrirtaekja
— Einkarekstur — ekki sala. Ma samt gjaldfeera, fyrna
— Sameignarfeldg — ekki sala. Ma samt gjaldfeera, fyrna
— Hlutafelog — sala. Ath. Gauta malid

« Umbreytingar a rekstri — skattfrjalsar yfirfaerslur
— Sameiningar. Ath. skilyroi, sbr. 51. gr. og 53. gr.
— Skipting og urskiptingar rekstrareininga. Ath. skilyrai,
52. gr.
— Einkarekstur i einkahlutafélag. Ath. skilyrdi, 56. gr.
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Hjonaskilnadur

A og B eru hjon. Saman reka pau sjoppu i Skeifunni

Sjoppan er i husnaedi sem hjonin eiga. Bokfeert verd
hldsnaedisins er 9,5 mill;.

Vio skilnad peirra & milli er samkomulag um mida
veromeeti sjoppunnar vio 25 mill].

Maodurinn a ao fa sjoppuna en konan ibudina sem
keypt var 2015 a 20 millj. en metin er nina a 25 mill;.

Akvedi hjonin ad selja umraeddar eignir hvada verd
ber pa ad leggja til grundvallar uppgjori a
s6luhagnadi hlutadeigandi eignar?

Breytir ,endurmat” sjoppunnar i tilefni skilnadarins/
sambuodarslitanna einhverju um fyrningu hennar?
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Stofnun einstaklingsfyrirtaekis

B ny utskrifadur l6gfraedingur er ad hefja atvinnu-
rekstur

Samkveaemt eignalista hyggst hann leggja eftirfar-
andi eignir fram vid stofnun hans

Eign Upphf. kaupverd Markadsverd i dag

Tolva og prentari 190.000 75.000

Telst framlagio skattskylt og ef svo er hvada verod
ber ad leggja til gundvallar uppgjori hagnadarins

Hvad meod fyrninguna? ATHUGID 39. GR. TSL

10/16/2021 AgV
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Urskurdur nr. 321/2010
Gjaldar 2009

Kom meér mjog a ovart

Kaerandi, sem flutti bdferlum & arinu 2008, hof a sama ari rekstur
gistineimilis i hinu eldra ibudarhtisnaedi sinu. | malinu var deilt um
akvoroun stofnverds husnaedisins i skattskilum keeranda ario 2009

Skattstjori taldi ad mida beeri vid kaupverd fasteignarinnar vid
kaup keeranda a fasteigninni & arinu 2003 (17,3 mill}.), en keerandi

hélt pvi hins vegar fram ad mida yréi vid markadsveromeeti
fasteignarinnar a upphafsari rekstrar, p.e. a arinu 2008 (49 mill}.)

| arskurdi yfirskattanefndar kom fram ad ekki veeri um ad raeda solu
a fasteigninni i skilningi laga nr. 90/2003 heldur hefdi fasteignin
verid 16gd fram vid upphaf atvinnurekstrar kaeranda par sem eignin
hefdi verid aetlud til nota i rekstrinum. 1 l6gum nr. 90/2003 nyti ekki
sérstakra reglna um akvordoun fyrningargrunns eigna vid slikar
adstaedur og feeri pvi um pau efni eftir almennum reglum i 2. mgr.
36. gr. laganna. Var kréfu keeranda pvi hafnad
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Sala, yfirfeersla og bakfeersla

.« Samkomulag um helstu atridi sslu markar enda
kaupa. Skriflegur samningur — ekki skilyrdi. Hagnadur
er skattskyldur hvort sem kaupverdid er greitt eda
lanad

« Standi kaupandi ekki i skilum meod kaupveroio eda eign
fullnaegir ekki umsdmdum eiginleikum kann ad vera
unnt ad rifta kaupunum

 VIio riftun kaupa ganga vioskiptin til baka. Med 6drum
oroum er litid svo a ad engin sala hafi att sér stad

« Ath. hvad afleidingu pad hefur ad kaup gangi til baka.
Vido mat & afleidingunum skaltu spyrja pig hvort mali
skipti ad efndir samnings seu undir samningsadilum eda
,einhverjum 6drum” komid
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DOmur HRD dags. 28. mai 2014 i malinu nr. 728/2013
Vogabuio ehf. gegn Peétri Gislasyni

« V ehtf. atti fund med P um kaup & 6llu hlutafé i L ehf., en P hafdi latid gera
skriflegt tilbod um pau kaup sem hann haféi afhent V ehf. Greindi adila a
um pad hvort komist hefdi a munnlegur samningur um kaupin & fundi
beirra. Degi sidar greiddi V ehf. 10.000.000 kronur til P, en i skriflega
tilbodinu hafdi ekki verid gert radfyrir slikri greidslu. P tilkynnti V ehf. nokkru
sidar ad kauptilbodinu yrdi ekki tekid og seldi hann L ehf. til pridja adila

[ nidurstodu Haestaréttar sagdi m.a. ad ekki yrdi annad séd en ad Gtkljad
hefdi verid eftir fundinn til hvers kaupin aettu ad taka, hvert kaupverd
yrdi, hvernig pad meetti greida og hvada fyrirvarar veeru gerdir. ba var
jafnframt lagt til grundvallar ad med greidslu V ehf. hefdu i verki verid tekin
af tvimaeli um ad kominn veeri & samningur milli adila um kaupin med peim
skilmalum sem i kauptilbodinu greindi. Breytti par engu ad ekki hefdi verid
lokid endanlegum fragangi a ollum atrioum tengdum kaupunum auk
bess sem allir fyrirvarar samkvaemt kauptilbodinu hefdu gengid eftir

« [ lj6si meginreglunnar um ad gerda samninga beri ad halda féllst Haesti
réttur & med V ehf. ad i gildi veeri munnlegur samningur um kaup V ehf. a
Ollu hlutafé P i L ehf.
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YSU 53/2021

« Deiluefni i mali pessu var hveneaer keeranda hefdi verid
rett ad gera grein fyrir keyptum rekstrareignum i
skattskilum sinum. I Grskurdi yfirskattanefndar kom
fram ad samkvaemt vidoteknum vidhorfum i
samningareétti teldist samningur almennt hafa komist a
vid sampykkt tilbods, ad pvi gefnu ad nadst hafi
samkomulag um 61l meginatridi kaupanna, svo sem
um kaupverd. bPar sem ekki vard annad radio en ad
nadst hefdi samkomulag milli keeranda og seljanda
rekstrar eigna um 0Oll helstu atridi kaupanna
samkveemt fyrirliggjandi kauptilbodi og mea tilliti til
annmarka a malsmeoferd rikisskattstjora var krafa
keeranda tekin til greina.
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Uppgjor hagnaodar, meginreglur

« Hagnadur af s6lu eigna er fundinn meo pvi ad draga
stofnverd eignar fra soluveroi

« Hagnadur = s6luverd — (minus) stofnvero

 Akvordun pessara verda (soluverds og stofnverds) er
pvi afar pydingarmikil vid skattlagningu hagnadar

» | tekjuskattslogunum er fiallad um akvordun
sOluverds i 20. gr. TSL og stofnveros 1 12. gr. TSL

« pbetta eru almennu dkvaedin. Sérakvaedi er svo ad
finna um akvoroun kaupverads eintakra eigna i 13. gr.
til 27. gr. TSL
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YSU 171/2005

Agreining um utreikning
hagnadar ber ad utklja a soluari

» Yfirskattanefnd taldi ad agreiningi um skattalega medferd
hagnadar af s6lu fasteignar baeri almennt ad rada til lykta i
skattskilum vegna pess tekjuars pegar soluhagnadurinn
myndadist og paetti engu breyta um pad pott skattadili nytti sér
lagaheimild til frestunar a skattlagningu séluhagnadar

« Keerandi hafdi feert s6luhagnadinn mead rekstrartekjum i
rekstrarskyrslu med skattframtali sinu arid 2002. Yroi skattaleg
meodferd hins umpraetta sdluhagnadar ekki tekin til umfjéllunar i
kaerumali vegna alagningar opinberra gjalda gjaldarido 2004
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20. gr. TSL

« SOluverd eignatelst heildarandvirdi peirra ad
fradregnum beinum kostnadi vido sGluna
— Beinn kostnadur. Her er umfram allt att vio

sOlulaun, auglysingakostnad, poknun vegna
radgjafar vid s6luna o. fl.

— Endurbaetur i tilefni af s6lu telst til stofnverdsins,
sbr. 12. gr. TSL. Dragast paer pvi ekki beint fra so6lu
veroinu sem sliku

— Viohald. Um meodfero pess gilda olikar reglur eftir
bvi hvort um atvinnurekstrareign eda einstaklings
eign er ad reeda

« SOluverd er pvi nettoverad
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Yfirtaka ahvilandi lana

« A aetlar ad kaupa eign. Skv. tilbodi hyggst A
greioa 10 millj. i peningum fyrir eignina

« Afgangurinn verdur greiddur meo yfirtoku lana
— ad nafnverdi 15 millj. en

— ad uppreiknudu veradi 25 millj. Uppreiknad vero:
Hofudstoll ad teknu tilliti til &fallinna verobota og vaxta
fra sidustu afborgun lana til kaupsamningsdags

* Hvort er kaupverd eignarinnar?
— a) 25 millj. eda b) 35 millj.
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Skattlagning
Uppgjor hagnadar

bar sem hagnadur telst til tekna a soluari verour
ad gera hann upp a pvi ari
Stundum kaupa menn eign fyrir akvedid verd og

semja svo um ad ekki purfi ad greida pad fyrr en
eftir 5, 10 eda 15 ar

begar svo sendur a er ljost ad verdid nemur ekkKi
hinni umsdmdu fjarhaed heldur verdinu afvoxtudu
midad vid lanstimann

Mismunurinn a greidslu pr. ars og afvoxtuoum
hluta skuldarinnar telst hins vegar vextir

bessu er eins farid pegar eign er seld gegn 6tima
bundnum afnotarétti kaupanda

10/16/2021 AgVv

26



60 millj. veroa 18.708.284 kr.

Kaupi adili eign ad veromeeti 60 millj. og greidi fyrir eignina meod kulu-
bréefi til 20 ara jafngilda 60 millj. midad vid 6% arsvexti 18.708.284 kr. a

sOluari

Munurinn & 60.000.000 og

Greidsla Kr. Afvaxtad 18 708.284 er 41.291.716.
Soluverd 60.000.000 18.708.284 Dreiﬁst hann é afborgunar_
Kaupverd 25.590.000 25.590.000 LMa skuldabrefsins og skatt-
leggst sem vextir. Til skatts a
Hagnadur 34.410.000 -6.881.716 ari koma pvi 2.064.586 kr.

Athugid ad ekki er unnt ad fresta skattlagningu a pessum mun eins
0g hagnadi
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Urskurdur nr. 863/1997

Kaeranda var afs6lud jord a arinu 1995 og skyldi umsamid andvirdi
hennar greidast a tiu arum i formi skogreektar a joroinni

Skattstjori feerdi keeranda soluverd jardarinnar til tekna eins og um
skattskylda gjof veeri ad reeda, enda yroi ad skoda skilyrdid um
reektun skogar a jordinni um okomin ar sem kv6o fylgjandi gjofinni,
en ekki greidslu & andvirdi jardarinnar

Yfirskattanefnd tok fram ad hvad sem lidi skilgreiningu afsalsgern-

iIngs um jordina paetti einsynt, mead tilliti til peirra skuldbindinga sem
keerandi hefdi gengist undir med honum, ad tekjufeersla yroi ekki

byggd atilgreindu sdluverdi. Var breyting skattstjora pvi felld ar

gildi
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YSU 704/1997

« [ mali pessu kom til trlausnar hvernig haga beeri tekjufeerslu i skattframtélum
keeranda arin 1991 og 1992 vegna radstofunar hans a stodhesti a arinu 1990. Deilt
var um pad hvers edlis samningur um radstofun hestsins veeri, en samningurinn var
nefndur kaupleigusamningur. Keerandi kvad ekki unnt ad feera hlutdeild i s6luverdi
hestsins ad fullu til tekna i skattskilum fyrir arid 1990, svo sem skattstjori hefdi gengid
ut fra, og benti m.a. & ad vegna akvaeda samningsins veeri ekki unnt ad henda reidur
a soluverai fyrr en ad leigutima lionum

» Yfirskattanefnd tok fram ad samningurinn veeri fyrirvaralaus um eignayfirfeersiu
hestsins i lok samningstima, p.e. pegar allar greidslur samkvaemt samningnum hefou
verio inntar af hendi. Af peirri asteedu var ekki talid unnt ad lita svo a ad um einhvers
konar leigusamband vaeri ad reeda & samningstimanum. | skattalegum skilningi peetti
samningnum helst vera jafnad vio vorus6lu med afborgunarkjérum og fyrirvara um
eignarrétt par til greidoslum veeri lokid

« pad fyrirkomulag ad binda greidslu kaupverds ad hluta vid hryssur, sem leiddar yrou
til hestsins & samningstimanum, paetti ekki fa haggad pessu, enda yrdi ad skilja pad
samningsakvaedi pannig ad pad feeli i sér tryggingu af hendi seljenda um gaedi hins
selda a greidslutimabilinu. Samkveaemt pessari nidurstodu yrdi ad lita & heildargreidslu
samkveemt samningnum sem soluverd hestsins sem faera beeri keeranda til tekna ad
hans hlut ad 6llu leyti a s6luari, svo sem skattstjori hefdi gert. Var kr6fum keeranda pvi
hafnad
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Proventa — profenta - arfsal
proventusamningur

« Maodur afsalar sér bujoro/husi o. fl. gegn
bvi ao fa ad bua i henni pad sem maadur
a eftir olifad og lofordi viotakandans um
ao ala onn fyrir manni & medan
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Makaskipti

« Meod makaskiptum er att vio paer adsteeour
begar endurgjald eignar - i stad peninga - er
greitt med annarri eign

« begar svo stendur a telst sdluverod eignar
markadsverd peirrar eignar sem seljandinn
mottekur

» | skattaldgunum er fjallad um makaskipta i
25. gr. TSL
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25. gr. TSL

1. mgr.—Um eodlid. Makaskipti telst sala

— Pegar eign er latin af hendi vid makaskipti skal pad teljast sala
hennar og fer um skattskyldu séluhagnadar eftir akveedum
12.-27. gr. laga pessara

« Hagnadurinn eda tapid skattleggst semsé eftir pvi hvort um er ad reeda
atvinnurekstrareign eign (fyrnanlega eda 6fyrnanlega eign) eda einstaklings
eign, pad er venjulega fasteign, ibudarhusnaedi, hlutabréf eda lausafe

« 2. mgr.-Um leidréttingarheimild skattstjora

— Ef akvordun kaup- eda s6luverds i makaskiptasamningi er
verulega frabrugdin pvi sem almennt gerist i hlidstaeedum
vidskiptum par sem um beina sdlu eda kaup er ad reeda geta
skattyfirvold metid hvad telja skuli edlilegt verd og midad
skattlagningu s6luhagnadar vid pad

« Skodio i samhengi vid 2. mgr. 57. gr.TSL
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Hvao pyoir: Stofnverd

12. gr. TSL

Hvad pyadir petta

« SOluhagnaour eignatelst mismunur a soluveroi
beirra og stofnverdi, ad~teknu tilliti til fenginna
fyrninga og aour fengins soluhagnadar eftir pvi
sem nanar er akvedid i 13.-27. gr.

« Stofnverod eigna telst kostnadarvero peirra, p.e.

upphafelgt kaup- eda framleidsluverd,

- asamt kostnadi vid endurbeetur, breytingar eda endurbyggingu
Plus og sérhverjum 6drum kostnadi sem a eignirnar fellur,

— en ao fradregnum oendurkraefum styrkjum, afslattum,
eftirgj6fum skulda og skadabotum sem til falla i sambandi vid
kaup peirra, framleidslu, breytingar eda endurbaetur

Minus
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Urskurdur nr. 285/2007
Gjaldar 2006

Er stofnverdio rétt?

« Skattstjori feerdi keeranda til skattskyldra tekna s6luhagnad vegna sélu
a hesthusi. Keerandi krafdist pess ad vid akvordun sdluhagnadar
hesthussins yrai tekid tillit til margvislegra endurbota sem fram hefdu
farido a pvi

« Yfirskattanefnd hafnadi peirri krofu ad pvi er tok til framkveemda vid
breytingar a hlodu og gerd salernisadstddu, en engin kostnadargdogn
lagu fyrir vardandi paer framkvaemdir. A hinn béginn pétti ekki
varhugavert ad telja kostnad vegna nyrra innréttinga i hesthisinu, sem
keerandi kvadst hafa radist i vegna breytinga a reglum um adbunad
hrossa, ad fullu til stofnverds hins selda huss

« pavar fallist a ad telja kostnad vegna kaupa a golfmottum i husio til
stofnverds, m.a. par sem talid var vidbuid, midad vid krofur i reglum um
aobunad hrossa, ad um geeti verido ad reeda fylgifé fasteignarinnar. Var
hin keerda tekjufeersla skattstjora pvi laekkud
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Fengnar fyrningar

* Fyrningarskyrsla A litur Gt svo:

Stofnverd 10,000,000 10,000,000 10,000,000 10,000,000 10,000,000
Fyrning 600,000 600,000 600,000 600,000 600,000
Bokfeert verd 9,400,000 8,800,000 8,200,000 7,600,000 7,000,000

* Nylega barst A tilbod i eignina ao fjarhaed 15 mill;.

« Hver er s6luhagnadur hans midad vid ao fjarhaeo
fenginna fyrninga er 4 x 600.000 = 2.400.000 kr.
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Adur fenginn séluhagnadur

« Stundum er heimilt ad fresta skattlagningu
sOluhagnadar

« pbessi frestun er oftast framkveemd pannig ad
Kaupvero nyrrar eignar, sem keypt er i stad
ninnar seldu, er feert nidur um fjarhaed solu-
nagnaadarins

« Hagnaodurinn er semsé ekki skattfrjals. Til
skattskyldu kemur pegar umraedd eign er seld
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Stofnvero er kostnadarvero =
kaupvero eda framleidsluvero

« SoOluverd seljanda telst kaupvero kaupanda.
betta er semsé paod vero sem kaupandi geldur
upphaflega fyrir eignina eda eins og stundum er
sagt: Hio sogulega kaupvero. Almennt er pvi ekki
vandamal ad akveoda pad

* Framleidslu- og byggingarkostnadarverd eignar
reedst hins vegar af bokhaldinu, reikningsskilun-
um. GO0 bdkhalds- og reikningsskilavenja. Sja
t.d. 9. gr. arsreikningslaga
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9. gr. arsreikningslaga

Fastafjarmuni skal eigi meta til eignar vid haerra verdi en
kostnadarveradi, sbr. p6 akvaedi 31., 36., 39. og 40. gr.

KOSTNADARVERD varanlegra rekstrarfjarmuna
samanstendur af kaupverdi peirra og peim kostnadi sem
hlyst af 6flun og endurbotum a peim fram til pess tima ad
peir eru teknir i notkun

FRAMLEIDSLUKOSTNABDARVERD varanlegra rekstrar-
ffarmuna samanstendur af kostnadarverdi hraefnis og
hjalparefna, svo og vinnuafls ad vidbaettum kostnadarauka
sem beint eda obeint leidir af framleidslu fjarmunanna —
GG0a reikningsskilavenja

Til kostnadarverds ma enn fremur telja fjarmagnskostnad
af lansfé sem nytt er til ad fjarmagna kaup eda framleidslu
varanlegra rekstrarfjarmuna & FRAMLEIDSLUTIMANUM.
Ef fjarmagnskostnadur er talinn til kostnadarverds skal
greint fra pvi i skyringum - med arsreikningi
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Urskurdur nr. 77/2009
Gjaldar 2008

Einstaklingar - fyrirtaeki

« | malinu var talid ad fjarmagnskostnadur, p.e.
vaxta- og lantékukostnadur, vegna endurbota
a ibuoarhusnaedi keeranda geeti ekki talist
mead stofnveradi ibudarhusnaedisins vid
akvoroun s6luhagnaoar vegna solu pess

« Var bent & ao hliosteedur kostnadur sem félli til
vio kaup fasteignar teldist ekki til stofnveros
eignarinnar. En hvad med ibud i byggingu?
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YSU 630/1998

Talid ad su meginregla gilti um medferd flarmagnskostnadar a
byggingartima, ad skattadilar aettu val um pad hvort peir
gjaldfaerou eda eignfeerdu vaxtagjold a byggingartima, og ad su
meginregla veeri ekki takmorkud vid pa adila sem stundudu
atvinnurekstur eda sjalfsteeda starfsemi

Ad pvi virtu og vidhorfum sem fram keemu i H 1974:823 voru
kaerendur i mali pessu talin eiga rett a pvi ad eignfeera
ffarmagnskostnad sinn & byggingartima ibudarhusnaedis, sem
pau seldu a arinu 1993

Var krafa peirra um laekkun fjarhaedar skattskylds s6luhagnadar
hdsnaedisins pvi tekin til greina. Af ofangreindri nidurstéou
leiddi ad leidrétta purfti vaxtabeetur keerenda gjaldarin 1993
0g 1994, en yfirskattanefnd taldi verda aod skilja kréfugerd
peirra svo ad 0skad veeri eftir breytingu a meodferd vaxta-
gjalda til atreiknings vaxtabota
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Actavis

* Fyrir nokkrum arum reyndi Actavis mikio ao
eignast serbiskt lyfjasamheitafyrirtaeki - Pliva

« Kom fram i fréttum ao kostnadurinn vid
yfirtokuna hefoi numio 2 milljoroum

« Kaupin gengu ekki eftir. Hvernig hefoi borio ad
fara med pennan kostnad ef salan hefdi nado
fram ad ganga

— Qg fyrst hun gekk ekki eftir hver urdu pa afdrif
kostnaodarins i skattskilum fyrirtaekisins
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Reglugero nr. 483/1994

Pid veroio ad leera pessa rg.

» Medfero serfreedikostnadar vio kaup
eigna, sja d-lio 6. gr.

« Kosthadur vegna serfraediadstooar vio
kaup og soOlu eigna telst eigi til
rekstrarkostnadar =»eignakostnadur

* Vi0 kaup teljast pessi utgjold hluti af
kostnaoarveral eignar og vio solu til
laekkunar & soluveroi
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Stofnverad er bruttdévero

en soOluverd nettévero

» Sbr. ordalaqid: ,... asamt (plus) kostnadi vio
endurbaetur, breytingar eda endurbyggingu og
sérhverjum 6drum kostnadi sem a eignirnar
fellur, ..."

* Og ordalagid ,,.... en ad fradregnum (minus)
O0endurkraefum styrkjum, afslattum, eftirgj6fum
skulda og skadabdtum sem til falla i sambandi
vid kaup peirra, framleioslu, breytingar eda

endurbaetur
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PlUspeettirnir

e ... kostnadur vid endurbaetur, breytingar eda
endurbyggingu...”:
— Vidhald er kostnadur sem efnt er til i peim tilgangi ad tryggja
Obreytt astand eignar. Almennt er pvi ekki unnt ad eignfeera pad

— Framkveemdin, pad er vidhaldid, baetir nefnilega ekki astand
eigharinnar fra pvi sem pad er - eins og endurbaeturnar

— Kostnadur vid breytingar er Olikur endurbétum. Pannig er um ad
reeda eitthvad nytt. Pad sem skilur atgjoldin i sundur er umfram
allt tilgangurinn. Kostnadur vid breytingar hefur sérstakan tilgang
gagnsteett endurbétum sem hafa almennan tilgang

e ,...0g sérhverjum 6drum kostnadi sem a eignirnar fellur®.
Heér til teljast t.d. stimpilgjald (kaupsamnings), skraningar-
gjald bifreidar, vextir fram til pess dags er nyting eignar
hefst, o. fl. Ath.
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Endurbygging

Er pessu eins farid um atvinnurekstrareignir?
Skodid 35. gr. TSL

» | fyrra keypti Ari einbylishis i Gardabae
fyrir 50 millj.

» Hid keypta hus var svo rifid og nytt
byggt 1 pess stad fyrir 2100 millj.

* NU hyggst Ari selja husio fyrir 175 millj.
Hver er s6luhagnadur hans? Hann er
175 millj. — 150 millj. = 25.000.000
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V’,S’r FRETTIR VIDSKIPTI SPORT LiFID SKODBUN FASTEIGNIR

Milljardamaringahjon rifa einbyli i
Fossvogi

Gardar Orn Ulfarsson skrifar  ® 4.jantar 2019 06:00

Holan i Hadalandi er djup pvi kjallari verdur undir husinu. FRETTABLADID/STEFAN

Mikil byggingarumsvif vid 16dina Hadaland 5 i Fossvogi vekja nu athygli nagranna.
Einbylishiisid sem bar stdd hefur verid rifid og byggja a nytt his sem verdur nokkud
steerra ad flatarmali.

bad eru hjonin Margrét Jona Gisladottir vidskiptafreedingur og Sigurdur b.K.
Porsteinsson vélfradingur sem eiga Hadaland 5 og munu byggja hid nyja hts.

bau Margrét Jona og Sigurdur hofou riflega 3,2 milljarda krona i fjarmagnstekjur a
arinu 2016 samkveaemt frétt sem Kjarninn birti fyrir teepum premur manudum og unnin
var upp ur gognum vefsidunnar tekjur.is.

Margrét hafd 4t 31,25 présenta hlut { dtgerdarflaginu Ogurvik, jafnstoran hlut og tv6
systkini hennar. bau seldn Ogurvk tl itgerdarfyrirtekisins Brims 4 Arimu 2016 og
badan stafa fiarmagnstekjurnar,

Margrét og Sigurdur bia { radhdsi  Brautarlandi { Fossvoginum, skammt frd Hadalandi
bar sem pau keyptu fyrrefnt einbylishis, Samkveemt gognum sem send voru
byggingarfulltrianum i Reykjavik reyndist vera mikil mygla { Hadalandshitisinu sem nd
hefur verid rifd.

EKki var harf 4 ad grenndarkynna framkvamdina enda o nokkur fordzemi komin fyrir
staekkun hiisa { Fossvog eftir fmsar breytingar sem gerdar hafa verid & deiliskipulagi

ar,

Njjahisid  Hadalandi & ad verda samtals 284 fermetrar med bilageymslu. Eldra hisid
var 229 fermetrar med bilskdr. Vidbotin nemur i um 55 fermetrum sem er talsvert
minni stzekkun en verid hefur { sumum 6drum endurbyggingum { Fossvog, Samkveemt

teikningu EON arkitekta er hins vegar ,ouppfyllt soklulrymi‘ med fullrilofthd undir
hisinu hannig ad njtanlegur golflotur pess fer vantanlega yfir 500 fermetra,



Minuspeaettirnir

» Oendurkreefir styrkir
— Daemi pess eru styrkir til endurbdta husa, kaupa
fatladra & bifreioum o. fl.
» (Oskilyrtir) Afsleettir og skadabaetur sem til
falla i sambandi vid kaup peirra, framleidslu,
breytingar eda endurbaetur

— Sja kaupalog
« Eftirgjafir skulda sem til falla i sambandi vid
kaup peirra, framleidoslu, breytingar eda

endurbaetur
— Sja gleerupakka 3b

10/16/2021 AgV 47



Verobreytingafeersla, sbr. 12. gr.
Tekur til fasteigna og lausafjar

2. Vid akvoroun sdluhagnadar af FYRNANLEGUM eignum
sem skattadili eignadist fyrir lok reikningsarsins 2001 skal
stofnverd dkvarodast i samraemi vio ENDURMAT pessara
eigna og fengnar fyrningar vid framtalsgerd a arinu 2002

« Sama gildir um stofnverd OFYRNANLEGRA EIGNA sem
notadar eru i atvinnurekstri og eigna sem ekki hafa verid
teknar i notkun i lok reikningsarsins 2001, sbr. 34. gr.

3. Vio akvoroun sdluhagnadar af ofyrnanlegum eignum sem
einstaklingur eignadist fyrir arslok 2001 og ekki eru
tengdar atvinnurekstri hans skal stofnverd peirra haekkad
samkveaemt verdbreytingarstudli FYRIR HVERT ar til
arsloka 2001 — i raun er petta gert a séluari
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Hvernig virkar petta?

« A keypti hesthus arido 1978 fyrir 250.000 (nyjar) kr.

« Fyrir skommu barst A tilbod i hesthusid fyrir 15 mill;.
Reiknadu Ut hagnad hans

« Hagnaodur = Soluverd — stofnverd. Stofnverd er jafnt
og kaupverdo 250.000 kr. ao teknu tilliti til
verdbreytingastuoduls i arslok 2001 sem er 59,3680

« Hagnadur = 15.000.000 — 250.000 x 59,3680
=15.000.000 — 14.842.000 = 158.000 kr.

« Skv. pvi ber A ad greida 31.600 kr. i skatt, sbr. 15. gr.
TSL. Sala annarra fasteigna manna en ibuda
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Daemi tvO - Ennnn

Ekki gleyma helmingsreglunni
Skv. henni er hagnadurinn 7,5 millj.

* Arid 1990 klaradi B byggingu sumarbustadar i

Grimsnesi. Heildarbyggingarkostnadur hans
nam 2,5 millj.

* Nu eetlar B ad selja bustadinn fyrir 15 millj. og
pvi er spurt: Hver er hagnaour hans: Séluverod
— (minus) byggingarkostnadur ad teknu tilliti
til verobreytinga fra 1990 til arsloka 2001 svo:
15.000.000 - 2.500.000 x 1.5247= 15.000.000
- 3.811.750 =11.118.825

« Hvar finn ég uppl. um verdbreytingarstudul?
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RIKISSKATTSTJORI Kaup og sala eigna

sem ekki tengjast atvinnurekstri

Setjid X i videigandi reit eftir pwvi

hvort framteljandi er kaupandi e@a seljandi Fylgiskjal med skattframtali arié

S

Mafn kaupanda Kennitala

Heimili Swaeitarfélag

Nafn seljanda Kennitala
[:l Heimili Sweitarfélag

Upplysingar um eignina

Tegund eignar [] Ibusarhdisnzedi til eigin nota
Merktu | videigandi reit til ad

tilgreina hwvers konar eign var I:l Ibusarhusnaesi, annad
keypt/seld [ sumarbastadur

L&8, byggingarland
Bilskar
Annad, hvad?

gog

Stadsetning eignar
Kaupverd/stluverd

Fastandmer eignar Helti'stabesetning eignar

| | 1 | |
Dags. kaupsamnings

Afhendingardagur Kaupverb/stiuverd

Utreikningur & séluhagnadi (adeins seljandi fylli Gt)

Séluhagnadur

Ef hin selda eign er ibadarhusnaedi
sem haf8i verid i eigu seljanda i

Kaupdr hinnar seldu eignar

full 2 ar & sﬁlude‘gi. parf ekki ad 1 Stiluverd 2 Stilukostnadur 3 Stiluverd ad fradragnum sblukostnadi
fylla pennan lid Gt. +*
Sja nanar um &nnur skilyrdi &
" 4 Kaupverd® 5 Verdbreytingastudull (sj4 bakhlid) 6 Framreiknad kaupverd
bakhlid. z
|__Hafi eignin verid kevot furic 2001 X

R . ——
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Kaup og sala eigna sem ekki tengjast atvinnurekstri

Peir sem kaupa og/eda selja ibudarhisnaedi, eda adrar eignir sem ekki tengjast atvinnurekstri, skulu gera
grein fyrir pvi a pessu eydubladi. Fylla parf it eydubladid eins og form pess segir til um, s.s. upplysingar
um kaupanda og seljanda, hvada eign er verid ad kaupa/selja og dagsetningu kaupsamnings.

Naudsynlegt er ad seljandi syni Gtreikning séluhagnadar eda sélutaps. | athugasemdum parf hann ad
gera grein fyrir skattalegri medferd sdluhagnadar, p.e.a.s. 6sk um frestun skattlagningar eda dreifingu,
sbr. pad sem fram kemur hér a eftir.

Gera skal grein fyrir kaupum og sélu hlutabréfa a eydubladinu RSK 3.19. Hiutabréfaeign - kaup og sala.
Vegna solu verdbréfa skal nota RSK 3.15 Sala/innlausn verdbréfa. Hagnadur manns af sdlu lausafjar
sem ekki er notad | atvinnurekstri er skattfrjals nema eignanna hafi verid aflad i peim tilgangi ad selja paer
med hagnadi.

Hagna8ur af s6lu ibadarhasnaedis

Hagnadur af sélu ibidarhisnaedis | eigu manns er mismunur sdluverds, pegar sdlukostnadur hefur verid
dreginn fra, og stofnverds, p.e. byggingar- eda kaupverds. Vid Gtreikning a sbluhagnadi af
ibudarhdsnaedi er heimilt ad framreikna stofnverd til arsins 2001, en hafi hin selda eign verid keypt/byggd
arid 2001 eda sidar kemur byggingar- eda kaupverd dbreytt til fradrattar sdluverdi. Sja t&6flu med
ver8breytingarstudlum.

Tvennt getur haft ahrif til laekkunar stofnverds en pad er:
1) Ad8ur fenginn sbluhagnadur.
2) Skattfrjals eigin vinna.

Hagnadur manns af sblu ibG8arhisneedis er skattfrjals hafi hann att hina seldu eign i full tvé ar eda
lengur. Skattfrelsid er pd takmarkad vid ad heildarrGmmal Ibddarhisnzedis | eigu seljanda a séludegi sé
ekki meira en 600 m® hja einstaklingi eda 1200 m? hja hjénum. Hagnadur af sélu pess hiuta
ibudarhisnaedis sem er umfram pau mérk er alltaf skattskyldur an tillits til eignartima.

Ath. Fra og med tekjuarinu 2016 (framtal 2017) eiga pessi steerSarmérk vardandi takmérkun a skattfrelsi
stluhagnadar iblddarhisnaedis po6 ekki vid, ef um er ad reeda hagnad af stlu ibGdarhisneaedis til eigin
nota.

Hagnadur af sélu annarra eigna

Seljandi getur valid® um prja leidir vid akvréun stluhagnadar a 6&rum &fyrnanlegum fasteignum. Pad
geta t.d. veri® sumarblstadur, hesthus, bataskyli, land eda 168, nattiruaudesefi og réttindi tengd pessum
eignum.

1) Séluhagnadur telst mismunur sdluverds ad fradregnum beinum sblukostnadi og
framreiknads stofnverds eftir ad adur fenginn stluhagnadur hefur verid dreginn fra.
Hafi hin selda eign veridkeypt arid 2001 eda sidar kemur kaupverdid dbreytt til fradrattar.
2) Sbluhagnadur telst mismunur séluverds ad fradregnum beinum sélukostnadi og gildandi

fasteinnamats i Arclnk 1979 framreiknafs esamkvaamt verfhravtinaarstodlic

10/16/2021 AgV

Kaupar  Verdbreytingar-

eignar
2001 og sidar
2000
1989
1998
1997
1986
1985
1984
1983
1982
1991
1980
1989
1988
1987
1986
1985
1984
1983
1982

A S N RSy

studull
1,0000
1,0861
1,1315
1,1949
1,2101
1,2347
1,3096
1,3518
1,3764
1,4193
1,4362
1,5247
1,8167
2,2209
2,6315
3,1039
3,9858
51291
6,4998
11,1580
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Gildir petta lika um hlutabréf?

« petta gildir um allar eignir allra, pao er
baedi manna og logadila nema hlutabreéf i
eigu manna, pad er einstaklinga

« Heimildin til ao framreikna upphaflegt
stofnverd hlutabrefa var felld ur gildi 1996,
sbr. 16g nr. 97/1996 — fjarmagnstekju-
skattslogin

 Muna. Tekur adeins til hlutabréfa i eigu
manna paod er einstaklingseigna
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Stofnvero gjafa

« Stofnverd gjafar er pao vero sem gjafpeqgi greioir
skatt af

* Hlotnist A t.d. ibud ad gjof ao veromaeti 20 millj. parf
hann eftir atvikum ad greidoa 31,45% eda 46,25%
skatt af gjofinni. GjafaSkattur hans er pvi: 0,3145
eda ... X 20.000.000 = 6.290.000 Kkr.

 VIi0 sidari s6lu a ibuoinni fyrir 25 millj. myndi
hagnaour A veroa fundinn svona:

5.000.000 = 25.000.000 — 20.000.000
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Stofnverd eigna sem manni hlotnast ad arfi

e Sja annars vegar 23. gr. og hins vegar 44. gr.
TSL — eignarhaldstimi og fyrningarstofn

— Hafi skattadili eignast Selt ibudarhtsnaedi vid
arftoku, par med talda fyrirframgreidslu arfs, skal vio

23.9I  akvordun eignartima vid solu mida vid samanlagdan
eignartima arfleifanda og arftaka — ekki négu skyrt
— Veroi eigendaskipti ad eign vid arftoku, par med
44. gr talda fyrirframgreidslu arfs, skal fyrningargrunnur

slikrar eignar obreyttur standa i hendi erfingja fra pvi
sem hann var i hendi arfleifanda — vantar lika svoldid
upp a skyrleikan
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Ekkert sagt um kaupveroio

» | 23. gr. og 44. gr.TSL er ekkert fjallad
um stofnvero eignar, pad er

— kaupverd og framleiosluvero

* Eigi ad siour

eru akvaedin tulkuo svo i

framkveemd ao pau beri vott um

almenna reg
— SAMFELDIS

« Hvao merkir

10/16/2021

u sem kolluo hefur verio
REGLAN VID SKATTLAGNINGU

nan?
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SAMFELLDNISREGLAN

« Samfelldnisreglan er grundvallarregla vid skatt-
lagningu
« Helsta deemi hennar lytur t.d. ad vorubirgdum. Birgdir i
arsbyrjun teljast pannig alltaf vera jafnar og birgdir i arslok
» | skattaloégum reynir einkum & regluna vid umbreytingu
fyrirteekjarekstrar, sbr. 51.-54. gr. TSL
« | samfelldnisreglunni felst ad vidtakandi eignar
gengur VID akvednar kringumstaedur inn i stéou
pess sem laetur eign af hendi ad pvi er vardar

— Upphafleg kaupverd, eignarhaldstima, fengnar fyrningar
og jafnvel tilgang kaupa, sbr. 15. gr., 16. gr. og 17. gr.
TSL
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A erfir aflaheimildir

« Fadir A stundadi utgerd i atvinnuskyni. Sem slikur geroi
hann ut trillu og atti hin dthlutadar aflaheimildir ad
andvirdi 25 millj. i arlok 2020

* Nu er A latinn og er sonur hans einkaerfingi hans. Skv. pvi
parf hann ad greida 10% erfdafjarskatt af aflaheimildunum
eda 2.500.000 kr.

« BUIo er ao skipta db. féour A og hyggst sonur hans, er
starfar sem |oggiltur endurskoodandi, selja aflaheimildirnar

— Hvort ber honum ad greida 22% skatt af andvirdinu eda
31,45% eda 46,25% atvinnurekstrartekjuskatt

— Hagnadur af sdlu 6fyrnanlegra atvinnurekstrareigna, sbr.
5. 09 6 mgr. 15. gr. TSL
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Solutap

« SOluhagnaour myndast ef s6luverd eignar
er heerra en stofnvero

 Ef stofnvero er haerra en soéluvero er hins
vegar tap af solunni

« Skv. skattaldgum lytur tap olikri medfero eftir
bvi um hvers konar eignir er ad reeda

« Tap af sOlu atvinnurekstrareigna er t. d.
almennt fradrattarbeert, sbr. 35. gr. TSL

10/16/2021 AgV 59



Tap af solu fyrnanlegra eigna

« Sja 35. gr.TSL er hljéoar svo:

— EKki er heimilt ad fyrna eign & pvi rekstrarari
pegar nytingu hennar lykur vegna solu eda af

O0drum astaedum, par med talid ef eign verour
onothaef, nema so6luverd eda annad andvirdi

(hrakverod, skrapverd) se laegra en eftirstddvar
fyrningarverds, p.e. bokfaert vero til skatts

— Er pa heimilt ad gjaldfsera mismuninn, pad er
mismun so6luverds og stofnverds paod er bokfeert

vero
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Tap af solu annarra
atvinnurekstrar eigna

R sem ekki er heimilt ad fyrna, lytur
somu reglum og tap af soOlu einstaklings-
eigna, sbr. 24. gr. TSL

« Skv. pvi er adeins unnt ad draga tapio
fr& hagnadi af sélu sams konar eignar &
sama ar

 Slikt tap er pvi almennt ekki unnt ao flytja
milli ara, sem rekstrartap
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24. gr. TSL

1. Tap a solu eigna, sem ekki eru notadar i atvinnurekstri,
er EKKI heimilt ad draga fra skattskyldum tekjum

«  Adur en skattskyldur hagnadur af s6lu slikra eigna er

~—> akvedinn ma po6 draga fra heildarhagnadinum pad tap

sem skattadili kann ad hafa ordio fyrir vegna solu sams
konar eigna a sama ari

— Hvad pyair ordalagis: ,,SAMS KONAR*

2. Tap a s6lu eigna, sem notadar eru i atvinnurekstri, er
heimilt ad gjaldfeera a soluari, sbr. 35. gr.,

— o ekki tap a s6lu eigna peirra sem um er reett i 18. og 19. gr.
HVAD bYDIR PETTA?

— Er fradratturinn fortakslaust 6heimill eda fer hann ef til vill eftir
almennu reglunni hér ad ofan: Adur en ...
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Sams konar
DOmur Hrd dags. 16. oktéber 2014

| malinu greindi E og B einkum & um pad vid | hvort hlutabréf i tilteknum flokki sem pau

keyptu i &glst 2007 i félaginu M, og breyttust sidar i svonefnd eftirleguhlutabref i
sama félagi, hefdu i merkingu 1. mgr. 24. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt verid sams
konar eign og hlutabréf sem pau attu i G hf. og seldu sama ar. Urlausn um petta rédi pvi
hvort E og B hefdi i skattframtali sinu vegna tekjuarsins 2007 verid heimilt ad draga fra
heildarhagnadi af s6lu hlutabréfa sinna i G hf. atlad tap vegna so6lu peirra a hlutabréfunum
i M

Talid var ad kaupin a hlutabréfunum i M hefdu ekki falid i sér hefobundin hlutabréfa
vidskipti, med peirri ahaettu sem slikum vidskiptum fylgir jafhan, heldur kaup a krofu
sem veitti peim skilyrdislausan rétt til greidslu ards ar M i eitt skipti. P& var einnig talid
ad eftirleguhlutabréfin, sem fyrrgreind hlutabréf i M umbreyttust i sem adur greinir,
hefdu veitt E og B réttindi sem veeru alls 6skyld peim réttindum sem hlutabréfin i G
hf. veittu peim

A0 Ollu virtu var talid ad ekki veeri uppfyllt pad skilyrdi 1. mgr. 24. gr. laga nr. 90/2003 ad E
og B hefdu vid kaup a hlutabréfum i M keypt og sidar selt sams konar eignh og hlutabréfin
i G hf. og kom pvi ekki til frekari arlausnar hvort uppfyllt veeru 6nnur skilyrdi lagaakveedis
ins. Samkvaemt pessu var | syknad af kréfu E og B um ad felldur yrdi tr gildi i heild eda ad
hluta arskurdur yfirskattanefndar um endurakvoroun alagdra gjalda peirra
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Gjaldprot hlutafelaga

mismunandi reglur efti pvi hvort ...

« Fradrattur taps myndast vio s6lu. Gjaldprot telst ekki
sala og pess vegna er ekki unnt ad innleysa tap vio

slikar adsteedur (RN AKIINGARIV NI S

 betta gildir fortakslaust pegar einstaklingar eiga i hlut

« Um fyrirteeki, sja hins vegar 5. tolul. 31. gr. TSL er
hljodar svo: Fra tekjum af atvinnurekstri ma draga

— Sannanlega tapad hlutafé i féelégum sem oroid hafa
gjaldprota. Sama gildir um hlutafé sem tapast hefur vegna
pess aod pad hefur veriod feert nidur i kjolfar naudasamninga
samkveemt Iogum nr. 21/1991

* Er petta rettlatt?
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Sala versus vorunotkun

« Almennt er oheimilt ad gjaldfaera tap af s6lu
eigna sem ekki eru notaoar i atvinnurekstri,
sbr. 24. gr. TSL

* Vegnha pessa getur verio freistandi ao gera
vioskiptin upp eins og um vorusolu sé ao reeda
- vOorunotkun

« Tokum sem daemi hlutabréf. Hvad myndi slikur
uppgjérsmati ad pinu mati pyda vardoandi pau?

« Athugadu einnig hvort atvinnurekandi hafi frjalst
val um pad hvada adferd skuli nota eda hvort
l6gin bindi hendur hans ad einhverju leyti

« FJARFESTINGAR- OG VELTUHLUTABREF
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Daemi ur framkveemd

veltu hlutabréf, fljarfestingar hlutabréf
Oskyr mork skapa vandraedi

Visir, |07. okt. 2009 08:01

Rikid mogulega ad fara 4 mis vid milljarda

Fi Jon Hakon Halldérsson skrifar:

Mogulegt er ad rikid hafi farid & mis vi6 tugi
milljar6a krona vegna pess ad fyrirtaeki hafi
frestad skattgreidslum vegna hagnadar af
s6lu hlutabréfa an heimildar.

Skuli Eggert Porbarson rikisskattstjori segir

i samtali vib Morgunbladio | dag ab mali

sé {il athugunar hja embaettinu.

‘ Hlutabréfahagnadur er skattskyldur hjé
félogum par sem hann fellur ad

Skili Eggert bordarson segirab rikisskatistiorsé s adalstarfsemi og er pad mat rikisskattstjora

o il 0 St a almennar reglur um sbluhagnad og tap
gildi ekki hja félogum sem stunda pa meginstarfsemi ad kaupa og selja hlutabréf.

Morg eirra félaga sem frestudu skattgreibslunum eru gjaldprota i dag, ad sogn
Morgunbladsins.

10/16/2021 AgV

Hlutabréfahagnadur er skattskyldur
hja félogum pegar hann fellur ad
adalstarfsemi. HVAD MERKIR
PAD?

Ju, pad merkir ad félégin stundi
kaup og so6lu hlutabréfa i
atvinnuskyni. Pegar svo hattar til
telst heildar séluverdid til tekna ogqg til
fradrattar pvi ber svo ad draga
heildarkaupverdido sem voérunotkun

Uppgjoérid fer pvi skv. B-lid 7. gr. og

1. tOlul. 1. mgr. 31. gr.TSL en ekki
skv. 18. gr. og 24. gr. TSL
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Urskurdur nr. 30/2009. Gjaldar 2007

Eg verd ad redda mér ...
sOlutap eda gjaldfaersla a kaupverdi vegna gjaldprots

« Talid var ao virda baeri radstdfun keeranda a hluta-
brefum i X ehf. til bréour sins a arinu 2006 fyrir 1 kr.
sem malamyndagerning sem horfa baeri framhja i
skattalegu tilliti, enda var 6umdeilt ad hlutabréfin
voru verdlaus eda pvi sem naest verdlaus i hendi
keeranda a greindum tima

« Var byggt a pvi ad fradrattur s6lutaps hlutabréfanna i
skattframtali keeranda arido 2007 hefdi i raun verid
afskrift hlutabrefanna par sem hlutaféd i X ehf. taldist
tapad. bar sem skilyroi fyrir fradreetti s6lutaps voru
pannig ekki uppfyllt og fradrattur kom ekki til alita &
0drum grundvelli var kr6fum kaeranda hafnad
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Fleireignakaup - fleireignasala

 Akvaedi skattalaga um hagnad byggja & pvi
ad gera skuli/verdi upp hagnao af solu
hverrar EINSTAKRAR EIGNAR SER

« Séu margar eignir seldar eda keyptar saman
an pess ao solu/kaupvero peirra se tilgreint
verour pvi ao skipta pvi a milli eignanna

« petta er grundvallarregla an undantekninga

« Ath. petta gildir po ekki um vorur. Ath. po vsk.
skylda sOlu — gagnsteett ekki vsk. skyldri solu.
Sjatd. 12. gr. VSL
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YSU 452/2012

« Keerandi seldi sumarbustad asamt innbui og i malinu var
deilt um skiptingu s6luverds milli hdss og innbus vid
akvoroun skattskylds s6luhagnadar

« EKkKki potti astaeda til ad draga i efa peaer skyringar keeranda
ao heitur pottur og gufubad hefdu fylgt s6lu sumarhussins.
pba vard naumast litid svo 4, midad vio fram komnar
lysingar a eiginleikum peirra muna, ad um veeri ad reeda
fylgifé fasteignarinnar

« Keerandi yroi hins vegar ad bera hallann af pvi ad engra
gagna nyti um veromaeti munanna. Var fallist a ad laekka
fjarheed skattskylds s6luhagnadar fra pvi sem rikisskatt
stjori akvad
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Skipting sOluverods - skattasala

« pegar kaup- og so6luveradi er skipt ber
almennt ad ganga utfrd markaosverol

« petta gildir um allar eignir nema fast-
eignir
— Hvao er fasteign?

» Heildarsoluveroi slikra eigna ber ad
skipta & grundvelli fasteignamatsveros
a sOludegi/kaupdeqi, sja 26. gr. TSL
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Af hverju?

« Menn eru breiskir, veikgedja - bvi er nu midur

— Algengt er ad kaupandi og seljandi reyni ad
hagraeda kaup- og sOluverdi eigna pannig ad sem
hagfeldast sé fyrir pa fra skattalegu sjonarmidi

« Oftast hendir pettar pegar tengdir og eda
skyldir adilar eiga i hlut og stafar af:

— Olikri skattlagningu baedi eigna og manna

. ibaéarhasnaefii er t. d. undanpegio skatti eftir 2ja ara
eignarhald — Ibud og land, bujord, margir eignaflokkar

« Menn greida 22% fjarmagnstekjuskatt en einstaklingar i
rekstri eftir atvikum 31,45% eda 46,25% skatt

 Eignir seeta olikri skattlagningu i atvinnurekstri
— Vorur, fyrnanlegar eignir o. fl.
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BUjoro
hvada eignir eru seldar

1. Fullvirdisréttur Fyrst dreg ég soluverd

2. Gripir bessa fra heildarverdinu

3. Bifreidar midad vid markadsverod

4. Velar, teeki og ahold

5. Ibudarhas B

6. Fjos, hlada og 6nnur gripahus Svo skipti ég
7. Raektad land afganginum
8. Oraektad land — | midao vio

9. Oendurnyjanlegar eignir fasteignamats

vero

10. Endurnyjanleg hlunnindi
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26. gr. TSL
PU selur eitt stykki bujoro

* Pegar seld ersérgreind fasteign esa mannvirki,

asamt 109, landi eda réttindum tengdum pessum eignum, i
heild eda ad hluta, skal sdluverdinu skipt i sama hlutfalli og
hinar seldu eignir eru metnar til fasteignamats a soludegi.
Sama gildir um skiptingu s6luverds mannvirkja eingéngu

« bPegar um lodarréttindi er ad reeda skal afgjaldskvadarvero-
meetid, sbr. 2. mgr. 1. tolul. 73. gr., dregid fra fasteignamati
aour en hlutfallio er reiknad

 Akveedi pessarar greinar gilda einnig um akvordun

stofnverds, pad er kaupverd og framleidsluvero.
Kaupverd / sdluverd mannvirkis sem stendur a leiguléd og
endurmetid var i hendi seljanda a arinu 1979 a grundvelli
upphaflegs stofnverds skal undanpegid skiptingu samkvaemt
pessari grein
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Beyting skv. logum nr
140/2020
VEIPIRETTUR

 Leidi skipting sOluveros, i sama hlutfalli
og hinar seldu eignir eru metnar til
fasteignamats, til verulega oedlilegrar
niourstoou sem ekki endurspeglar
markadsvero hinna seldu eigna skal
mioao vio markadsvero peirra a solu-
degi i stad fasteignamats
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YSU 110/2014

« Talid var ad keerendum hefdi borid i skattskilum sinum ad
skipta soluverdi fasteigna, p.e. ibudarhuss, geymsilu, bilskurs,
iIdnadarhuss og hesthuss asamt tilheyrandi l0darréttindum i
sama hlutfalli og eignirnar voru metnar til fasteignamats a
sOludegqi, sbr. 26. gr. laga nr. 90/2003

« Keerendur héldu pvi fram ad fasteignamat ionadar
husnaedis og hesthuss geefi ranga mynd af raunverulegu
markadsvirdi eignanna, enda hefou paer ekki veriod i
samraemi vid skipulag og verid seldar til nidurrifs

« Yfirskattanefnd taldi ad vid urlausn malsins yrdi ad byggja
a gildandi fasteigna mati a soludegi, enda keemi ekkert
fram um pad ad keerendur hefdu leitad eftir leidréttingu a
fasteignamatinu. Fallist var a prautavarakrofu keerenda um
nidurfellingu 25% alags
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Urskurdur nr. 46/2005
Gjaldar 2000 og 2001

« [ mali pessu var deilt um uppgjor og utreikning séluhagnadar kaerenda vegna
s6lu jarda asamt vélum, bustofni og greidslumarki, par & medal ibudarhusi
asamt leiguldédarréttindum

» Skattstjori taldi ad taka beeri s6lu ibadarhidssins asamt [6darréttindum med i
utreikningi & skiptingu soluverds samkveemt 1. mgr. 25. gr. laga nr. 75/1981

«  Keerendur héldu pvi hins vegar fram ad halda beaeri adgreindri sélu
ibudarhussins annars vegar og solu jardanna hins vegar en ekki blanda
bessum s6lum saman og l6gdu i pvi sambandi aherslu a ad eignirnar hefdu
verid seldar i tvennu lagi, p6tt um sama kaupanda veeri ad reeda, og sérstok
|6darréttindi fylgt ibudarhusinu

« [ uarskursi yfirskattanefndar var bent & ad seljendur, p.e. keerendur, hefdu
radstafad til sama kaupanda a nanast sama tima bujord sinni asamt
greioslumarki, vélum og taekjum og tilgreindum budstofni svo og ibudarhusi sem
var a jordinni og hefdi adur verid eitt mannvirkja jardarinnar an sérstakra
|6darréttinda

* Fyrst vio sdluna hefdi sérstokum leiguldédarréttindum verid skotid undir
mannvirkid. Var fallist a med skattstjora ad lita beaeri &4 s6lu jardanna og
ibudarhussins heildstaett med tilliti til beitingar 1. mgr. 25. gr. laga nr. 75/1981
og var i pvi sambandi m.a. visad til sjonarmida i H 1998:1094 (ST 1998:17)
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YSU 211/2014
ein sala, tvaer eoda fleiri solur

Med tveimur kaupsamningum i desember 2010 seldi keerandi annars vegar
jord med hlunnindum og hudsakosti og hins vegar ibudarhus & joroinni

asamt l6darréttindum. Var jordin seld X ehf. og ibtdarhasid selt B,
eiganda alls hlutafjar i X ehf. = tveir kaupendur

Rikisskattstjori taldi ad taka baeri s6lu ibudarhussins asamt [6darréttindum
med i utreikningi & skiptingu s6luverds samkveemt 1. mgr. 26. gr. laga nr.
90/2003. Keerandi hélt pvi hins vegar fram ad halda baeri adgreindri sélu
ibudarhussins annars vegar og sé6lu jardarinnar hins vegar, enda hefdu
eignirnar verid seldar i tvennu lagi og sérstok I6darréttindi fylgt
ibadarhusinu

| arskurdi yfirskattanefndar kom fram ad umraeddu akvaedi yrdi almennt
ekki beitt pannig ad skipt yrdi i einu lagi s6luverdi fleiri en einnar fasteignar.
par sem serstok l6darréttindi hefou fylgt hinu selda ibudarhusi hefdi verid
um sérstaka og sérgreinda fasteign ad reeda

Var akvordun rikisskattstjora hnekkt ad 6dru leyti en pvi ad frestun a
tekjufeerslu s6luhagnadar reektunar samkvaemt skattskilum keeranda féll
nidur par sem lagaheimild st6d ekki til slikrar frestunar
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Skipting sOluveros
ath. horft er fram hja fyrningu

* Arid 2014 fékk A Gthlutadri 168. Var Gthlutunin
pattur i atvinnuuppbyggingu sveitarfelagsins sem
pyddi ad ekkert purfti ad greioa fyrir I60ina

| framhaldi reisti A verksmiojuhus a l6dinni fyrir
50 millj. Arin 2016 — 2020 var petta his notad
undir atvinnustarfsemi en nu stendur til ad selja

had. Fyrning: 6% i 5 ar eda 30%

* | hasid eru bodnar 70 millj. Fasteignamatsverd

nassins er 52 millj. en I6o6arinnar 8 millj. Hvernig

skattleggst hagnadurinn af sdlunni?
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Utreikningur
Ath. ao horft er fram hja fyrningu

Eign Faseignamat Soluverd Stofnverd6 Hagnadur

8.000.000| 9333333 0| 9.333.333

« Pbad er audvelt ad reikna ut hagnad. Meira mal er ad atta sig a
peim reglum sem gilda um skattlagningu hans

— PESS VEGNA VERDID bID AP LESA LOGIN

« SoOluhagnadur verksmidjuhussins fer eftir 13. gr., sbr. 14. gr. TSL
— Hvad pydir pad?

« SoOluhagnadur l6darinnar fer eftir 15. gr. TSL
— Hvad pyoir pad?
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Afgjaldskvaoarveromaeti?

 Afgjaldskvadarveromeeti er jafnt og 15
fold l0darleiga hlutadeigandi eignar

* BUid aod leggja niour

10/16/2021 AgVv

81



Kaupvero er opekkt

« Stundum bregour svo vio ao ekki er
unnt ad upplysa um kaupvero eignar

« Seljandi kann t.d. ad hafa fengio hana
ao arfi eda keypt eignina endur fyrir
longu og glatad upplysingum um kaup-
veroio

* Undir pessum kringumstaeoum er
eolilegt ad spurt sé hvao hann geti gert
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Hjalparreglur, sja 15. gr. TSL

Baendur njota pvi ekki lengur gods af reglunni eda hvad?

« Hagnadur af s6lu pessara eigna telst mismunur a séluveroi
peirra annars vegar og stofnveradi peirra ad fradregnum adur
fengnum nidurfeerslum skv. 32. gr. og sdluhagnadi, sbr. 4. mqr.
pessarar greinar og 4. mgr. 12. gr., hins vegar

1. Ef skattaoili hefur eignast hina seldu eign fyrir arslok 1978 er
honum heimilt ad nota gildandi fasteignamat i arslok 1979 i stad
stofnverads.

— Fra fasteignamati leigulddar i pessu sambandi skal draga afgjaldskvadar-
veromeeti, sbr. 2. mgr. 1. tolul. 73. gr.

— Orodalagid ,pessara eigna“ tekur til eigna sem lita skattlagningu skv. 15. gr.
TSL en pad eru: ofyrnanleg mannvirki, 16nd, |6dir, 6fyrnanleg nattaruaudaefi
og réttindi tengd pessum eignum, svo sem |6darréttindi

2. [Monnum utan atvinnurekstrar]l) er jafnan heimilt ad telja
helming soluverds til skattskyldra tekna i stad sdluhagnadar skv.
2. mgr.

— Adur stéd parna: ,SKATTABDILA® og gatu pvi baedi menn og l6gadilar nytt

sér regluna
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Einstok akvaedl um hagnao

12. gr.  Stofnverd. Sameiginleg akvaedi
13. gr.  Fyrnanlegar eignir. Sja einnig 14. gr. TSL

15. gr.  Fasteignir sem ekki er heimilt ad fyrna,
oraektad land, 6fyrnanleg nattiruaudeefi,
FULLVIRDISRETTUR, aflaheimildir

16. gr.  Lausafe, par med talio bifreidar og skip
17.gr.  Ibudarhisnaedi
18. gr.  Hlutabréf

19. gr.  Eignarhlutir i sameignarfélégum og
samlogum

20.gr.  SoOluverd
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13. gr.

« Hagnadur af sdlu eigna, sem heimilt er ad fyrna skv. 33.
gr., og af solu rettinda, sem tengd eru pessum eignum,
telst ad fullu til skattskyldra tekna a séluari og skiptir
ekki mali hve lengi skattadili hefur att hina seldu eign

— Ordin ... og skiptir ekki mali ..." visar til pess tima er hagnadur
af sOlu eigna var skattfrjals eftir akvedinn eignarhaldstima

— Fyrnanlegar eignir, sja 33. gr. TSL, geta baedi verid fasteignir
og lausafé svo og verdmeet hugverkaréttindi
« Hagnadur af sOlu pessara eigna telst mismunur a
sOluverdi peirra annars vegar og stofnverdi peirra ad
fradregnum adur fengnum fyrningum hins vegar
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Fyrnanlegar eignir skv. 33. gr. TSL

* Fyrnanlegar eignir eru varanlegir rekstrarfjarmunir sem
notadir eru til 6flunar tekna i atvinnurekstri eda i sjalfstaedri
starfsemi og ryrna ad veromeeti vio edlilega notkun eda

aldur. Helstu flokkar peirra eru pessir:
1. Lausafé, par med talin skip, loftfor, bifreidar, vélar og teeki

. | o | ATH
2. Mannvirki, par med talin reektun & bujoréum og byggingar
Fjos, hlada, atihds og reektun. Med raektun er att vid groid land, skty{o. fl.

ORZEKTAD LAND TELST HINS VEGAR EKKI FYRNANLEG EIGN
3. EYDANLEG natturuaudeefi og keyptur réttur til nytingar peirra

4. Keyptur eignarréttur ad veromaetum hugverkum og audkennum, svo sem
hofundaréttur, atgafuréttur, réttur til hagnytingar upplysinga, réttur til
einkaleyfis og vorumerkis

5. Keypt vidskiptavild. Kaup a 6fyrnanlegum réttindum skv. 48. gr. teljast ekki til
keyptrar vidskiptavildar

« Ordalagid: ,helstu flokkar® pydir ad upptalningin er ekki tsemandi.

Aflaheimildir voru t.d. adur fyrnanlegar eignir. Sama gilti um greidslumark eda
fullvirdisrétt i landbunadi
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,Varanlegir rekstrarfjarmunir”

Ath. virdisaukaskatt af adfobngum
* Eignir sem heegt er ad nota vio 6flun tekna i tvo
eda fleiri ar og kosta 250.000 kr. eda meira

« Af hverju 250.000 kr. Sja 39. gr. TSL
 Eftirtaldar eignir geta aldrei talist fyrnanlegar
eignir. Ekki ma pvi fyrna peaer
— Einkamunir manna. Tengjast ekki rekstrinum
— VOrur par meo talid rekstrarvorubirgoir

— Peningar og peningalegar eignir svo sem
skuldabréf, hlutabréf o. fl.
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Niourfeeranlegar eignir, sbr. 32. gr. TSL

« Eftirtaldar eignir er heimilt ad feera nidur a pvi ari sem pzer myndast eda
med jofnum fjarhaedum a fimm arum:

a. (ALMENNUR STOFNKOSTNABUR) Stofnkostnad, svo sem kostnad vid
skraningu fyrirtaekis og 6flun atvinnurekstrarleyfa

b. (SERSTAKUR STOFNKOSTNABUR) Kostnad vid tilraunavinnslu, markadsleit,
rannsoknir og 6flun (kostnadur vid skraningu) einkaleyfis og vorumerkja

Ath. hér er fyrst of fremst um mannalaun ad raeda
* Nidurfeersla samkvaemt grein pessari er heimil til fradrattar i fyrsta skipti
a pvi ari pegar eignanna er aflad eda lagt er i kostnad peirra vegna
* Vid solu eigna skv. a- og b-lidum 2. mgr. telst soluverd
peirra ad fullu til tekna a soluari ad fradregnum peim
hluta sem ekki hefur verid faerdur nidur

r

TH.
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YSU 31/2006

« Keerandi, sem var hlutafélag, hugdist selja vorumerki sem héféu verid buin til og préud i
atvinnurekstri félags sem sameinast haféi keeranda. Oskadi keerandi eftir bindandi liti
rikisskattstjora a pvi hvernig fara baeri med solu vorumerkjanna i skattaleguitilliti, en kaerandi
leit svo a ad um hagnad af solu vérumerkjanna feeri eftir reglum sem giltu um séluhagnad
fyrnanlegra eigna, par a medal um heimildir til frestunar skattlagningar og til sérstakra fyrninga
fyrnanlegra eigna & moti séluhagnadi

. Rikisskattstjori hafnadi pessu sjonarmidi keeranda og taldi ad séluverd vorumerkjanna beeri
ad telja ad fullu til tekna & soéluari, enda veeri um ad reeda aunnin vorumerki sem sképud

hefdu verid i rekstri en ekki K@ypt vorumerki. vfirskattanefnd félist 4 med
umbodsmanni keeranda ad adstadan i mali keeranda vardandi skattalega medferd aunninna
vorumerkja veeri i veigamiklum atrioum ekki 6lik atvikum i arskurdi yfirskattanefndar nr.
65/2003 par sem fjallad hefdi verid um sdluhagnad vidskiptavildar og talid ad samraemisrok
steedu til pess ad skattaleg medferd vidskiptavildar feeri eftir somu reglum an tillits til pess
hvort um veeri ad raeeda keypta eda aunna vidskiptavild

. A sama hatt staeedu samraemisrok til pess ad skattaleg medferd slikra verdmaeta sem
vorumerkja yroi med sama heetti hvort sem pau hefdu verid keypt eda aunnin, p.e. skdpud og
bréud i rekstri. P& var ekki talid ad sérstakt akvaedi um nidurfaerslu kostnadar vid 6flun
einkaleyfis og vorumerkja i 32. gr. laga nr. 90/2003 teeki til verdmaetis sem kynni ad vera folgio
i unnu vorumerki, enda var talid ad skyra beeri akvaedio pannig ad nidurfeersluheimild
samkvaemt pvi taeki fyrst og fremst til kostnadar vid skraningu vérumerkja og
hlidsteedra audkenna og annarra hlidstaedra utgjalda. Var fallist a med keeranda ad
akveedi 13. og 14. gr. laga nr. 90/2003 eettu vid um skattlagningu hagnadar af sélu umraeddra
vorumerkja og bindandi aliti rikisskattstjora breytt til samraemis
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Framleioslurettur i landbunaol

Med framleidslurétti i landbunadi er att vio
bad magn afuroa (kjoéts og mjolkur) sem
rikio abyrgist greidslu a

Einnig kallad greidoslumark

petta eru veromeet rettindi. T.d. kostar
litirinn af mjélk um 100 kr. | dag

Meodferd sdluhagnadar for aour eftir 3. og
4. mgr. 15. gr. TSL = HVAD bYDDI PADP
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APUR FYRR VAR VERBID MUN HZAERRA

innlent | mbl | 2.4.2012

Verd a mjolkurkvoéta haekkar

10/16/2021

13:28 | Uppfaert 15:53

AgVv

Verd a greidslumarki haekkadi i krénum
talid um 10 kr/litra | uppbodi &
mjélkurkvéta sem Matvaelastofnun st6d
fyrir. Mun meiri eftirspurn var eftir kvota
en frambod.

59 tilbod barust, 11 tilbod voru um sblu
kvéta en 46 um kaup. Peir sem vildu
selja budu samtals 488.756 litra til solu,
en peir sem vildu kaupa budust til ad
kaupa rumlega 1,5 milljonir litra.

Allur kvoéti sem var til solu seldist og var
medalverdid 300 kr. fyrir hvern litra
mjélkur. Mjolkurkvéti var pvi seldur fyrir
um 150 milljénir.
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pridjudagur, 2. september 2014

Vidskipti fpréttir Félkid Smartland Bilar Greinar

Innlent Erlent Takniogvisindi Nyjast Vinsalast Fréttaleit Newsin English Sjénvarp Vedur

Innlent | Morgunbladié | 2.9.2014 | 5:30 GEEEEEY< 1 | w0 Tweet
Engin eftirspurn eftir mjélkurkvoéta

Abeins einn vildi kaupa mjélkurkvota a til-
bo8smarkadi Matvaelastofnunar i gaer.
Verdid laekkadi um 80 krénur og er nu
ordid naerri helmingi lsegra en pad var
pegar pab var haest.

{
:

Mikil umframeftirspurn var eftir kvota fra
arsbyrjun 2011 og fram a sifasta ar. beir
kGabaendur sem vildu auka framleifsluna
fengu ekki keyptan kvota nema bjoda
hatt. Verdid var komid | 320 krénur a
sidasta ari. A pessu ari hefur orgi6 alger
~viBésnuningur pvi verdid lasekkadi um 60
Verd & mj6lkurkvéta hefur laekkad hratt. mol.is/borke krénur i april og um 80 krénur til vidbotar
nu. | ba6um tilvikum i litlum viéskiptum.

Baldur Helgi Benjaminsson, framkvaemdastjori Landssambands, segir | Morgunbladinu i dag ad
astaeban fyrir préun kvotaverdsins sé su ad eftirspurnin sé nanast horfin. Baendur purfi ekki ad kaupa
kvota til ad framleiba. Peir fai fullt afurbastédvaverd fyrir alla mjolk.

> Nénar um maélid Askrifendur: Ekki med dskrift?
Morgunbladi § Morgunblading Leaa bladid hér Skoda askrifiarleidir
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Skattlagning greioslumarks

Eftir aratuga burekstur er A ao hugsa
um aod bregoa bui. Medal eigna hans
er uthlutadur rettur til ad framleida 100
busund litra af mjolk

Markadsvero pessa er 100.000 x 300
= 30.000.000 kr.

Hver er hagnadur mannsins af sélunni
og hvernig skattleggst hann?
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1. mgr. 15. gr. TSL

Hagnadur af s6lu fasteigna, sem ekki er heimilt ad fyrna skv.
33. gr., par med talin 6fyrnanleg mannvirki, 16nd, 16dir, 6fyrnan-
leg nattiruaudeefi og réttindi tengd pessum eignum, svo sem
|0darrettindi, telst ad fullu til skattskyldra tekna a séluari og
skiptir ekki mali hve lengi skattadili hefur att hina seldu eign

Hvada eignir eru petta?
— Ofyrnanleg mannvirki; Lond og 168ir sem ekkert hefur verid framkvaemt a

— Ofyrnanleg nattiruauaefi; Hér er um ad reeda audaefi sem endurnyja sig
sjalf og ganga pvi ekki ur sér vid nokun svo sem hvers konar hlunnindi o.
fl., par med talid greidslumark eda fullvirdisréttur

Hagnaour af s6lu fullvirdisréttar telst mismunur a séluveradi
peirra annars vegar og stofnverai peirra ad fradregnum adur
fengnum nidurfeerslum skv. 32. gr. og s6luhagnaadi, sbr. 4. mqgr.
pessarar greinar og 4. mgr. 12. gr., hins vegar

Um hvad fjallar 4. mgr. 12. gr.? Endurmat eigna, vero...
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YSU 170/2014

Hvao er selt? Fyrnanleg eign eda

Kaerandi var einkahlutafélag sem hafdi med hondum kaup og
sOlu fasteigna og utleigu atvinnuhusnaedis. Yfirskattanefnd taldi
ao virda beeri sOlu keeranda a byggingarréttindum a lé6dum a
hofudborgarsveedinu sem s6lu ofyrnanlegra réttinda, enda geeti
slikur réttur ekki talist ryrna ad veromeaeti vid edlilega notkun eda
aldur, sbr. 33. gr. laga nr. 90/2003

Var ekki fallist a med keeranda ad slikur réttur veeri edlislikur
keyptum eignarréetti ad hugverkum og keyptri vidskiptavild, enda
vaeru byggingarrettindi yfirleitt hluti venjulegra I6darréttinda sem
sérstaklega veeru tilgreind i skattalogum med 6drum ofyrnan-
legum fasteignatengdum réttindum

pa var ekki fallist & med kaeranda ad byggingarréttur a 100 geeti
talist ,mannvirki“ i skilningi 2. tolul. 33. gr. laga nr. 90/2003. Var
krofum keeranda hafnad
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Helmingareglan
Sja 3. mgr. 15. gr. TSL

1. | dag hljodar petta akvaedi svo: [Ménnum utan
atvinnurekstrar]l) er jafnan heimilt ad telja helming
sOluverads til skattskyldra tekna i stad s6luhagnadar
skv. 2. mqr.

2. Fram til 2011 var pad hins vegar svohljodandi:
Skattadila er jafnan heimilt ad telja helming
sOluveros til skattskyldra tekna i stad s6luhagnaoar
skv. 2. mqr.

3. Af pvi leiddi ad beendur purftu aldrei ad greida skatt
nema af helmingi s6luverds fullvirdisréttar

4. EKki n6g med pad ...
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Skattlagning bujaroa

vid buskaparlok. Sja 4. mgr. 15. gr. TSL
Frestun/nidurfaersla - Obreytt

Skattadili getur farid fram & FRESTUN skattlagningar séluhagnadar af
landi bujarda og 6fyrnanlegum nattiruaudaeefum a bujéroum um tvenn
aramot fra soéludegi, enda afli hann sér sams konar eignar eda ibudar-
hdsnaedis til eigin nota i stad hinnar seldu innan pess tima og feerist pa
s6luhagnadurinn til leekkunar stofnverdi hinnar nyju eignar. Nemi
stofnverd hinnar nyju eignar laegri fjarhaed en séluhagnadinum telst
mismunurinn til skattskyldra tekna

Pessi medferd sdluhagnadar er pvi adeins heimil ad seljandi (bdndinn)

— hafi haft barekstur a hinni seldu eign ad adalstarfi i a.m.k. fimm ar a
sidastlionum atta arum naest a undan soludegi og stundi burekstur a sama hatt
a hinni keyptu bujord eda (i peim tilvikum sem hann hyggst heetta buskap)

— noti hid keypta husnaedi fyrir eigin ibud i a.m.k. tvo ar eftir kaupdag

Ef pessum skilyrdum er ekki fullnaegt telst séluhagnadurinn med skatt-
skyldum tekjum pess ars pegar skilyrdid er rofid, ad vidbaettu 10% alagi

Frestun tekjufeerslu kemur p6 adeins til greina ad yfirfeeranleg rekstrartop
(i barekstrinum) hafi verid j6fnud
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Bujaroir
Stadan i dag

» Buiod er ad afnema helmingsregluna. Allur
hagnaourinn af greidslumarkinu telst pvi til

tekna
* Hins vegar ma enn pa fresta skattlagningu

hagnaoarins af greioslumarkinu og ef til vill
feera niour stofnvero ibudarhusnaedis a

moti
— Sja nanar sioar
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idin tio
« Krafa kaerenda i mali pessu laut ad sérstakri fyrningu
utihdsa & jord keerenda & moti tekjufeeroum hagnaoi af
sOlu framleidsluréttar i landbunadi i skattframtali
keerenda arid 2000. Yfirskattanefnd hafnadi krofunni par

sem ekki var um ad reeda s6luhagnad af fyrnanlegum
eignum

« Tekid var fram ad heimild til nidurfeerslu stofnverads
samkvaeemt 4. mgr. 14. gr. laga nr. 75/1981 veaeri bundin
vio pad ad tilgreindra nyrra eigna veeri aflad i stad
seldrar eignar. Fyrir la ad keerendur hofou ekki aflad
Sér neinna nyrra eigna heldur vardadi krafa peirra
gomul atihds sem fyrir voru a joéroinni
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bskj. nr. 658 mal nr. 313
Sja 6. gr. laga nr. 165/2010

1. jan. 2011. Gamanio tekur enda

Eftirfarandi breytingar veroa & 32. gr. laganna
(TSL):
a) 1. mgr. fellur brott. (Stofnkostnad vio kaup a

framleidslurétti i landbunadi ma feera niour meod jofnum
fjarhneedum a fimm arum.) Nidurfaersluréttur

b) 3. malsl. 3. mgr. fellur brott (Um soluhagnad
framleidsluréttar i landbunadi, sbr. 1. mgr., fer eftir 15.
gr.). Frestun/nidurfeersla/og ad lokum skattfrelsi. Nanar,
sja 4. mgr. 15. gr. TSL helst 6breytt
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+ Greinasafn » Landblinaametfong » BinaBarsambdnd » Blgreinasambdnd » Gulu sidumar » Tenglar » Eydublod

I

\l \l

E‘FE N DASH HTGII{
ISLANDS

UmBf Landbinadarradgjéf Félagsmal Tolvubjénusta og forrit  Utgafa og kynning

- Lesa frétt flE

29. desember 2010

Ereytlngar.‘i l6gum er varda galdfaersiu vid kaup 4 greldslumarki

A Alpingi voru sampykkt 16g um breytingar & ymsum lagaakvaedum um skatta og gjold pann 18. desember sl. og par
med breyting & ldgum nr. 90/2003, um tekjuskatt, med sidarl breytingum. bar var felld nidur heimild til ad faera nidur
stofnkostnad vid kaup a framleidsluretti [ landbanadi. Mun breytingin gilda fra aramétum 2010/2011 pannig ad

| greidslumark sem keypt er eftir 1. jandar 2011 verdur ekki heimilt ad faera nidur vid kaup. Pratt fyrir breytinguna var

seft akvaedi til bradabirgba svo peim, sem keyptu greidslumark fyrir pessi dramat, verdi heimilt ad klara nidurfaersiu

pegar keypts greidslumarks svo og pess greidslumarks sem keypt er a pessu ari.

Akl til bradabirgda hijédar svo:

“pratt fyrir brottfall 1. mgr. og 3. malsl. 3. mgr. 32. gr. skal peim adilum sem keypt hafa framleids|urett [ landbunadi fyrir 1. jandar 2011,
til hagnytingar & framlei8sluarinu 2011, heimilt ad faera pann stofnkostnad nidur med jfnum fiarhaedum a fimm arum, ad fradreginni
peirr nidurfaarsiu og arafidlda sem pegar hefur att ser stad.”

Til baka
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Skattlagning greioslumarks
Fra 1. jan. 2011

 Eftir aratuga burekstur er A ao hugsa um aod
bregoda bui. Medal eigha hans er uthlutadur
rettur til ad selja 100 pusund litra af mjolk

« Mardaosverd pessa er 100.000 x 300 =
30.000.000 kr.

* Hver er hagnadur mannsins af sélunni og
nvernig skattleggst hann?

- HAGNADUR MANNSINS AF SOLUNNI ER 30
MILLJ. OG SKATTLEGGST HANN SKV. 15.
GR. TSL med 31,45% til 46,25% skatti
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Agreiningur — 6vissa
EkkI lengur

« Hins vegar rikir 6vissa um pad hvort bonda sé heimilt
ao fresta skattlagningu af solu fullvirdisréttar og eda
feera hagnad af s6lu hans til leekkunar a kaupverai
ibudarhusneedis. Sja 4. mgr. 15. gr. TSL

« Skattyfirvold lita svo a ad akvoroun hagnadar af so6lu
fullvirdisréttar fari eftir 15. gr., sbr. 4. mgr. hennar og
geti bondi pvi nytt ser frestunarheimild pess akvaedis
og eftir atvikum faert nidur kaupveradi ibudarhisnaedis
um fjarhaed hagnadar af s6lu hans ad pvi tilskyldu ad
hann uppfylli skilyrdi akvaedisins um busetu o. fl.
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Sja 129/2016

» | mali pessu var deilt um pad hvort keerendum, sem
seldu fullvirdisrett (greidslumark) a arinu 2013, veeri
heimilt ad feera hagnad af solunni til laeekkunar
stofnveradi ibudarhusnaedis sem pau keyptu asamt
dottur sinni a arinu 2014

* Fyrir [a ad dottir keerenda bjo i ibudinni asamt
bornum sinum en keerendur bjuggu a landsbyggoinni
bar sem keerandi, B, stundadi vinnu. Talid var ad
lagaskilyroi um busetu og busetutima i hinni keyptu
ibuod eftir kaup veeru ekki uppfyllt i tilviki keerenda og
bottu not peirra af ibudinni ekki fa breytt peirri

niourstoou. Var krofu keerenda pvi hafnad
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Sja urskurd 28/2016

| mali pessu var deilt um pad hvort keerendum, sem seldu
fullvirdisrétt (greidslumark) a arinu 2011, veeri heimilt ad feera
hagnad af sélunni til leekkunar stofnverdi ibudarhusneedis
sem pau keyptu a sama ari

« | arskurdi yfirskattanefndar var bent & ad frestunar- og
nidurfaersluheimild 4. mgr. 15. gr. laga nr. 90/2003 hefdi verid
skyrd svo i skatt- og urskurdaframkvaemd ad almennt hlyti slik
endurfjarfesting i ibudarhusnaedi, sem akveedid fjalladi um, ad
tengjast buskaparlokum

» Burekstrarlokum veeri ekki fyrir ad fara i tilviki keerenda, enda
stundudu pau enn burekstur, p.e. saudfjarraekt, a j6ro sinni og
hefdu askilid sér slik not af joroinni a.m.k. til arsins 2020 med
akveedi i kaupsamningi. Var kréfum keerenda hafnad ad pvi
undanskildu ad krafa peirra um nidurfellingu 25% alags var tekin
til greina
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YSU 51/2021
Gjaldar 2019

 Fallist var a ao keerendum, sem seldu
fullvirdisrétt (greioslumark) a arinu 2016,
veeri heimilt ad feera hagnad af solunni
til leekkunar stofnveradi ibudarhusnaedis
sem pau keyptu a arinu 2017, enda var
talid ad breytingum a starfsemi peirra i
kjOlfar solu fullvirdisréettarins meetti ad
fullu jafna til burekstrarloka.
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Aflaheimildir og aflamark

« Kaup a aflamarki lytur sdmu reglum vio skatt
lagningu og leiga. Skv. pvi ma gjaldfeera kostnadinn
eftir afellingartima, sbr. pad sem aour hefur verio
sagt um pad

« Skattlagning hagnaoar af s6lu aflaheimilda fer hins
vegar eftir hliosteeoum reglum og gilda um adrar
eignir

* Vegna pess ao aflaheimildir eru safn eignha sem
hlutadeigandi kann ad hafa ddlast a 6likum timum
er ohjakveemilegt ad setja sérstakar reglur um
uppgjor hagnaoar af peim

« pessar reglur er ao finnai48. gr. TSL og ...
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Hagnaour af sOlu aflaheimilda
5.0g9 6. mgr. 15. gr. TSL

« Hagnadur af s6lu peirra réttinda sem um raedir i 48. gr. telst ad
fullu til tekna a so6luari og skiptir ekki mali hve lengi skattadili
hefur att hin seldu réttindi

« Hagnadur af sé6lu telst mismunur a séluverdi og kaupverai eftir
ad fra pvi hafa verid dregnar fengnar fyrningar og nidurfeersla
skv. 6. mqr.

— Ath. aflaheimildir voru fyrnanlegar eignir fram til 1998

« begar akveda skal hagnad af solu aflahlutdeildar eda

sambeerilegra réttinda i sjavarutvegi skal & hverjum tima litid svo

a

1. ao fyrst sé seldur sa hluti aflahlutdeildar i somu fisktegund sem
skattadili keypti fyrst

« Skv. pvi ber ad vishafa FIFO asferd vid uppgjorid

2. en Uthlutadri aflahlutdeild sé radstafad EFTIR AD 611 keypt
aflahlutdeild i tegundinni hefur verid seld
« bessa aflahlutdeild fékk atgerdarmadur fritt/gefins
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Fyrst keyptu eignirnar teljast fyrst seldar = FIFO.
Lagerinn samanstendur pvi af yngstu eignunum
petta gildir um s6lu a aflaheimildum

Fisktegund

Porskur
Porskur
Porskur
Porskur
Porskur
Porskur
Alls

Uthlutad

1. jan.89

150.000

—

Keypt

— 1.4g0.90

==

1. des.95
1. mar.99
1. jun.04
1. sept.11

Magn (kg)

150.000
15.000
30.000
15.000
30.000
60.000

300.000

Kr. pr. kg
0
150
200
250
350
300

Alls
0
2.250.000
6.000.000
3.750.000
10.500.000
18.000.000
40.500.000

NU sel ég 150.000 kg. fyrir 50.000.000 kr. Hvort er ég pa ao selja pad sem &g
hef keypt eda fengid Uthlutad. Login segja ad keyptar aflaheimildir skuli taldar
vera seldar fyrst og hafi ég keypt aflaheimildir oftar en einu sinni teljast fyrst
keyptu aflaheimildirnar fyrst seldar. Til skatts koma pvi 50.000.000 —
40.500.000 = 9.500.000 kr. Ef ég veeri ad selja 15.000 kg. fyrir 6.000.000
yrdi hagnadurinn fundinn svona: 6.000.000 — 2.250.000 = 3.750.000
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48. gr. TSL

« Stofnkostnad vid kaup a réttindum sem ekki ryrna vegna
notkunar er eigi heimilt ad fyrna — Stadfesting a meginreglu

« Til stofnkostnadar samkvaemt pessari malsgrein telst m.a. keyptur
rettur til nytingar a natturuaudsefum, svo sem kaup a varanlegri
aflahlutdeild og sambaerilegum réttindum

« Keypt leyfi til veida i atvinnuskyni skv. 5. gr. laga nr. 38/1990 skal po
heimilt ad telja til stofnkostnadar med pvi skipi sem pad er tengt
og fer pa um fyrningar pess skv. 1. télul. 33. gr., sbr. 1. tolul. 37. gr.

« Um hagnad vegna so6lu a 6fyrnanlegum réttindum skv. 1. mgr. fer
skv. 5. 0og 6. mgr. 15. gr. Verdmeeti keyptra réttinda, sem ekki er
heimilt ad fyrna, er eigi heimilt ad feera til fradrattar skattskyldum
tekjum. b6 skal heimilt ad telja til rekstrarkostnadar skv. 31. gr.
veromeeti pessara réttinda ef pau falla nidur eda hlutfallslega ef pau
eru SKERT VERULEGA logum samkvaemt

« Hvaod pydir ordalagio: ,,SKERT VERULEGA®. Gerir krofu um 30% til
40% skerdingu
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aour 5. gr. laga nr. 38/1990
nu 5. gr. laga nr. 116/2006

 VIid veitingu leyfa til veida i atvinnuskyni koma
aoeins til greina pau fiskiskip sem hafa haf-
faerisskirteini og skrasett eru a skipaskra
Siglingastofnunar Islands eda sérstaka skra
stofnunarinnar fyrir bata undir 6 metrum

« Skulu eigendur peirra og utgerdir fullnaegja
skilyroum til ad stunda veidar i fiskveidiland-
helgi Islands sem kvedid er & um i I6gum um
fijarfestingu erlendra adila i atvinnurekstri og i
logum um veidar og vinnslu erlendra skipa i
fiskveidilandhelgi Islands
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,Skert verulega”

Muna muninn a
AFLAHLUTDEILD og AFLAMARKI

« Aflahlutdeild X er 1% af heildarafla i porski. Veidiario

2015 - 2016 var heimilt ad veida 170 pusund tonn af
porski

— Aflamark X var pvi 1,7 millj. kg

« Tveimur arum sidar hafdi pessi réettur leekkad um 400.000
kg eda i 1.300.000 kg

« Getur X dregid pessa ryrnun fra tekjum skv. 48. gr. TSL

— Nei. X getur pad ekki vegna pess ad aflahlutdeild hans er Obreytt.
Eftir sem adur getur hann pvi veitt 1% af heildarafla i porski
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Sja YSU 185/2011

« Keerandi stundadi utgerad fiskiskips og var
aflahlutdeild skips keeranda i porski 6breytt
milli fiskveidiaranna 2006/2007 og 2007/2008

« Hins vegar var uthlutad aflamark i porski til
skipsins umtalsvert laegra sidara ario en hid

fyrra

 Yfirskattanefnd synjadi krofu keeranda um
gjaldfeerslu i skattskilum hans gjaldario 2008
vegna meintrar skerdingar a veidiheimildum
hans

 Fallist var a krofu keeranda um nidurfellingu
25% alags
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90 milljonir fyrir ekkert
Veidar a uthafsraekju gefnar frjalsar

= 2 RUV » [ BEINNI

Greiddi Byggaastofnun mllljonlr ~fyrir ekkert”

29.08.2017 - 14:44 Doms- og logreglumal - Innlent - Vestfirdir - SjavardGtvegsma

byggdastofnun.is

Birnir ehf sem rekur raekjuverksmidju a Vestfjoréum var gert ad greida VIGDIS DILJA GSKARSDOTTIR
Byggdastofnun 81 milljon kréna fyrir Gthafsraekjukvota sem fyrirtaekid keypti o : Fréttastofa RUV
skdmmu adur en veidar a uthafsraekju voru gefnar frjalsar. Héradsdomur ¥ Senda skilabod

Nordurlands vestra stadfesti petta.
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Birnir ehf. keypti aflaheimild til veida a Gthafsraekju arid 2010 af fyrirtaeki sem lysa
atti gjaldprota. Byggdastofnun atti ved i kvota fyrirtaekisins og sa um soluna.
Framkvaemdastjori Birnis telur ad i kjolfar pess ad veidar a Uthafsraekju hafi verid
gefnar frjalsar hafi nadst samkomulag um skuld Birnis vié Byggdastofnun. Stofnunin
myndi ekki innheimta fyrir aflaheimildirnar fyrr en i ljos kaemi hvers virdi kvotinn
veeri, eftir ad veidarnar yrdu aftur kvotaskyldar.

Fyrir domi neitadi Byggdastofnun pvi hins vegar ad nokkud samkomulag hefdi nadst
og komst Héradsdomur Nordurlands vestra ad peirri nidurstédu ad stofnunin pyrfti
ekki ad endurgreida Birni milljonirnar sem fyrirtaekid hafdi borgad fyrir kvotann.

Jén Guébjartsson, framkvaemdastjori Birnis, er 6anaegdur med nidurstodu
Héradsdoms. ,Raunverulega er petta pa pannig, ad ég kaupi vorur, sem ég fae ekki
og parf ad borga fyrir paer. Pannig ad eg er buin ad borga Byggdastofnun islenska
rikisins 90 milljonir fyrir ekkert,” segir Jon.

Jon aetlar ekki ad afryja domnum, svo litlar likur séu a ad Haestiréttur sndi honum.
Byggdastofnun litur svo a ad malinu sé lokid med nidurstodu Héradsdoms.
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Lausafé, sbr. 16. gr. TSL

ATVINNUREKSTRAREIGNIR. Ofyrnanlegar eignir 2??

— Hagnaour af s6lu lausafjar, sem eigi er heimilt ad fyrna skv. 33. gr.,
annars en hlutabréfa og eignarhluta i samlégum og sameignar-
felogum, telst ad fullu til skattskyldra tekna & s6luari, og skiptir
ekki mali hve lengi skattadili hefur att hina seldu eign

— Hagnadur af s6lu pessara eigna telst mismunur a s6luverdi peirra
og stofnverdi, sbr. 4. mgr. 12. gr.

EINSTAKLINGSEIGNIR. Eignir sem ekki eru notadar i atvinnu-
rekstri

— Hagnadur manns af s6lu lausafjar, sem ekki er notad i atvinnu-
rekstri eda sjalfsteedri starfsemi, TELST PO EKKI TIL TEKNA, enda

geri hann Iiklegt ad sala pess falli ekki undir atvinnurekstur eda

sjalfsteeda starfsemi hans eda ad eignarinnar hafi ekki verid aflad
i peim tilgangi ad selja hana aftur med hagnadi, sbr. 21. gr.
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| ausafé

« Meo lausafé er att vid eignir sem ekki eru
vorur, fasteignir, peningar eda verobreéf —
lausafé

— Ath. nu framvirka samninga

* Endurgjald til hdfunda og rétthafa telst
ekki hagnaour heldur héfundalaun
— Raodstofun a héfundaverki

« Sala manns a bokmenntaverki, listaverki o.
fl. sem hann hefur keypt af 6drum fer hins
vegar eftir 16. gr. TSL
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Urskurdur nr. 1214/1998
Gjaldar 1997

Sala keeranda a samantekt upplysinga um sjavarutveg
og fiskvinnslu, sem hann kvadst hafa unnid ad &4 arunum

1987-1993 i peim tilgangi ad gera sjalfan sig haefari i
starfi, var metin sem sala a lausafe
AF HVERJU EKKI ENDURGJALD TIL HOFUNDAR?

Samantekt upplysinga eitthvad sem ekki var
hao hofundarétti = Gagnasafn

Var keerandi talinn hafa gert liklegt ad sala pessi hefoi
ekki farido fram i hagnadarskyni i skilningi 2. mgr. 15. gr.
laga nr. 75/1981, sbr. 2. mg. 16. gr. TSL. Salan var
semsé skattfrjals
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Skattlagning
sala einstaklinga a lausafé

« Hagnaour af soOlu lausafjar i eigu fyrirtaekja telst
avallt til tekna. MOnnum ber hins vegar aoeins
ao svara skatti af slikum hagnaoi:

1. aod sala eignanna heyri undir atvinnurekstur per
se

2. ao eignirnar tengist atvinnurekstri sem er heaett

— gamlar vorubirgdir, eign sem skrad er a atvinnurekstrarframtal,
aflahlutdeild, fullvirdisréttur eda greidslumark ...

3. ad eignirnar hafi verido keyptar i peim tilgangi ad
hagnast. Grodaskynsregla
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Urskurdur nr. 297/2007

« A var sjalfsteett starfandi listamadur en lét af list-
skopun & arinu 2000. | malinu var deilt um hvort
sala A 4 listaverki a arinu 2005 veeri skattfrjals, sbr.
2. mgr. 16. gr. TSL eoa félli undir atvinnurekstur
eoa sjalfsteeda starfsemi A, sbr. B-lid 7. gr. TSL

* Var i pvi sambandi visao til pess ad A hefoi unnid
ao gera listaverksins a arunum 1998 og 1999, p.e.
a peim tima sem A hefdi haft med hondum sjalf-
steeda starfsemi sem listamadur, og feert lista-
verkio til eignar i rekstrinum auk pess sem A
hefdi haft tekjur af s6lu listaverka a arinu 2002
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Grodaskynsreglan

algengast er ao reyni & hana vio s6lu a
bifreioum

« Hinn venjulegi madur endurnyjar bifreid
sina a fimm ara fresti

* VIi0 sOlu & gbmlu bifreidinni parf pvi
almennt ekki ad hafa neinar ahyggjur af
skattlagningunni

 Skipti maour um bifreid tvisvar a ari.
Flytji jafnvel inn bifreidoar fra utlondum til
endursolu hér - gegnir 6oru mali
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22% eda 31,45% ... skattur
tvofold neitun pyoair ja

- Takist manni ekki ad gera liklegt ad eign (bifreid)

nafi ekki verio keypt til endursdlu i hagnadarskyni
parf hann ad greidoa 22% skatt

* Hins vegar er skatturinn eftir atvikum 31,45%,

eda 46,25% ef salan eda eignin tengist atvinnu-
rekstri

« begar svo stendur & er maour pvi ekki einstakling-
ur utan rekstrar heldur atvinnurekandi
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Bifreidasall

« Sala & eignum i atvinnskyni krefst baedi akveodins
regluleika og umfangs

 Til a0 teljast bifreidasali ad atvinnu verour maour
pannig ad selja 10 til 15 bifreidar & ari ao jafnaoi
tvo til prja. ar

» | pessu sambandi ber p6 ad hafa hugfast ad

matid a pessu er hlutreens edlis sem pydir ad
adsteedurnar vid s6luna geta skipt mali

e Gerir madur t.d. Ut heiman fra sér eda a fastri
starfsst0d. Selur hann i gegnum smaauglysingar
eda bilasala. Hefur madur 16ggildingu sem
bifreidasali 0.s.frv.
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Urskurdur nr. 109/2010
Gjaldar 2006 og 2007

Skattstjori taldi ad virda baeri bifreidavidskipti keeranda & arunum
2005 og 2006 sem atvinnurekstur hans i skattalegui tilliti pannig
ao skattleggja beeri tekjur keeranda af s6lu bifreida sem tekjur af
atvinnurekstri

Med hlidsjon af arskurdaframkveemd i malum af hlidsteedum

toga og vidhorfum i H 1989:230 félist yfirskattanefnd & med
kaeranda aod ekki hefdi verid um atvinnurekstur ad reeda. Var
akvoroun skattstjora pvi felld ar gildi

Ekki var tekin afstada til pess hvort hugsanlegur s6luhagnadur
vegna bifreidavidskipta keeranda félli undir skattfrelsisakvaeoi 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 90/2003 ellegar teldist keeranda til
skattskyldra tekna & grundvelli 1. mgr. somu lagagreinar, enda
hafdi skattstjori ekki leyst Gr hugsanlegum agreiningi par ad
lGtandi
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Med urskurdi pessum taldi skattstjori ad virda beeri bifreidavidskipti keeranda a
arunum 2005 og 2006 sem atvinnurekstur hans i skattalegu tilliti pannig ad
skattleggja beeri tekjur (s6luhagnad) keeranda af sdlu bifreida sem tekjur af
atvinnurekstri eda sjalfsteedri starfsemi i merkingu B-lidar 7. gr. laga nr.
90/2003, um tekjuskatt og eignarskatt

[ arskurdi skattstjora kom fram ad um veeri ad reeda solu samtals 21 bifreisar

a arinu 2005 og 2 8 bifreida & arinu 2006. Hefdi kaupverd bifreida numid alls

37.520.000 kr. fyrra arido og 47.360.000 kr. pad sidara og sdluverd numio
37.615.000 kr. fyrra arid og 52.625.000 kr. pad sidara

Soluhagnadur keeranda hefdi pvi numid 95.000 kr. rekstrarario 2005 og
5.265.000 kr. rekstrararid 2006. ba tok skattstjori tillit til upplysinga keeranda um
kostnad vegna vatrygginga, bifreidagjalda og vaxtagjalda i tengslum vid
bifreidavidskipti sem keerandi lagdi fram vid medferd malsins a skattstjorastigi.
Var um aod reeda kostnad ad fjarhaed samtals 567.706 kr. & arinu 2005 og ad
fjarhaed samtals 253.658 kr. a arinu 2006

I arskurdi skattstjéra kom fram ad akvordun hans hefdi i for med sér ad
rekstrararid 2005 yrdi tap af starfseminni 472.706 kr. sem veeri yfirfeeranlegt til
neesta ars, sbr. 8. télul. 31. gr. laga nr. 90/2003

Rekstrarario 2006 yrdi hagnadur af starfseminni 4.538.636 kr. ad teknu tilliti til
fradrattar onotads rekstrartaps fra fyrra ari. Feerdi skattstjori pa fjarhaed til
tekna sem hreinar tekjur af eigin atvinnurekstri i reit 62 i skattframtali keeranda
ario 2007 ad vidobeettu 25% alagi samkveemt 2. mgr. 108. gr. laga nr. 90/2003
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Fasteignasall
getur lent i sambeaerilegum vandraedoum

« Fasteignir eru audvitad tdluvert umfangsmeiri en
bifreidar. Almennt parf madur pvi ad selja feerri
slikar eignir til ad verda talinn fasteignasali en
begar um bifreidar er ad raeda

— Eg mida vid 2 til 3 eignir & ari

* Eins og aour skipta adstaedurnar vio soéluna mali.
Vinnur madur ad kaupum/byggingu eignanna i
fritima sinum. Er hann idnadarmadur ad atvinnu.
Hefur hann leyfi til ad selja fasteignir i atvinnuskyni.
Er hann [6gmadur o.s.frv.
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Urskurdur nr. 245/2002

Edli

G]aldér 1998 / Hver selur

randi var sjalfstaett starfandi Ibgmadur. Agreiningur
vanum hvort hagnadur keeranda af sdlu atvinnuhus-
naedis teldist til tekna af atvinnurekstri hans eda hvort
um veeri ao reeda eignatekjur sem skattleaaia beeri sem
fjarmagnstekjur utan rekstrar Umfangid = 9 eignir

Logmadurinn seldi alls niu eignarhluta i hisnaedinu og
voru peir allir seldir a sama ari

Yfirskattanefnd fellst & med skattstjora ad um veeri ad
raeda tekjur keeranda af atvinnurekstri. Var krofu keer-
anda hafnad
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Einstok tilvik

« Vio andlat foour A kom i [jos ad hann atti
veromaett

— listasafn. Veromeeti talio 10 millj. Ath. upphaflegt
kaupvero liggur ekki fyrir

— frimerkjasafn. Veromeeti talio 25 millj. Ath. upphaf-
legt kaupverd liggur ekki fyrir. Nafnverd er hins
vegar 1.500.000 kr.

* Reiknid ut skatta hvors adila (Db. A og
afkomandans) um sig og segido mer svo

— Hvort danarbuio eda A a ao selja eignirnar
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17.gr. TSL
Uppgjor hagnadar af sdlu ibuda

Hagnadur af s6lu ibudarhusnaedis telst ad fullu til skatt-
skyldra tekna a so6luari hafi madur att hid selda husnaeoi
skemur en tvo ar, en hafi hann att hid selda i tvo ar eda
lengur telst s6luhagnadurinn ekki til skattskyldra tekna

Hagnadur af s6lu ibudarhldsnaedis telst mismunur a
s6luverdi og stofnverodi ad fradregnum aour fengnum
s6luhagnadi, sbr. 2. mgr. pessarar greinar og 4. mgr. 12.
ar.

— 2. mgr. 17. gr. TSL fjallar um frestun séluhagnadar o. fl.

— Af hverju 4. mgr. 12. gr. TSL. betta er oskyr tilvitnun. Pad
sem att er vid er raunverulega pad, ad endurmeta skuli
ibudarhusnaedi sem keypt var fyrir arslok 2001
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Ibaudarhiisnaedi
ath. skraninguna

v' Fjallad er um ibudir i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Skv.
henni verda ibudir ad fullnaegja akvednum lagmarkskrofum -
en audvitad er spurning hvort skattaldgin seu bundin af pvi.
Sja nanar 6.7.1. gr. reglugerdarinnar er hljodar svo:

92.1 Ibudir skulu pannig hannadar ad paer njoti fullnsegjandi
dagsbirtu og henti sem best til ibudar

92.2 Til pess ad vistarvera teljist 16gleg ibud (1)skal par vera
ibudarherbergi sem sé ad minnsta kosti 18 m? ad steerd,
(2)eldhus, (3)badherbergi og salerni, enda séu rymi tengd
innbyrdis pannig ad ekki purfi ad fara um sameign & milli
peirra. Auk pess videigandi (4)geymslurymi, (5)pvottaherbergi
eda adgangur ad pvi i sameign

92.3 | hverri ibud skal vera reykskynjari og handslokkvitaeki af
vidurkenndri gero
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Sumarhus
Sja l. gr. laga nr. 142/2020

 Akvaedi pessarar greinar (8. mgr 17. gr. TSL) gilda
einnig um hagnao af solu buseturettar og solu
ibudarhusnaedis Ur danarbui manns enda seu
uppfyllt framangreind skilyrdi um eignarhaldstima
0g steerdarmaork.

« Sama gildir um so6lu a fristundahusnaedi, ao teknu
tilliti til steerdarmarka sem nytt hefur verio af
eigendum og ekki verid til utleigu gegn endur
gjaldi, enda hafi eignarhald varad ad lagmarki 7
ar
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Ekki gleyma 8. mgr. 17. gr. TSL

 Akvaedi pessarar greinar gilda um ibudarhisneaedi
an tillits til byggingarstigs og na einnig til l6da
eda lodarrettinda sem sliku husnaedi fylgja, enda
sé 10din innan peirra steerdarmarka sem almennt
gerist um ibudarhusalooir

— Hvad pyadir petta? Madur kaupir eda faer uthlutadri |66 gegn
greidslu gatnagerdargjalds. | framhaldi lsetur hann teikna
einbylishus & 16dinni

— Kostnadur alls pessa er 5 millj. Vegna efnahagsastandsins
neydist madurinn ad selja byggingarrettinn. Séluverdid er 10
millj. og ertu bedin ad upplysa hvernig hann skattleggst

— Athugid einnig hvort madurinn hafi einhverja méguleika & ad
fresta skattlagningu hagnadarins
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LOOIN

» LOAIn telst til ibudarinnar svo fremi ao
NUn sé ekki staerri en gengur og gerist

« Um sOluhagnao I6dar umfram pessi
mork gilda akvaedi 15. gr.
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Tveggja ara reglan
passio upp a byggingarkostnadinn

« Hagnadur af s6lu ibudarhusnaedis er undanpeginn tekju-
skatti ef madur er buinn ad eiga ibudina tvo ar og lengur

 Tveggja arareglan er dagafjdlda regla. Samkvaemt pvi
telst hagnaour af s6lu eignar til tekna ef ekki eru lidnir 2 x
365 dagar fra kaupum eignarinnar

« Pegar madur selur ibudarhusnaedi, sem hann hefur byggt
eda endurbeett, og salan fer fram innan tveggja ara fra pvi
sidast var lagt i byggingarkostnad skal einungis sa hluti
sOluhagnadarins teljast skattskyldur sem svarar til pess
hlutfalls af heildarbyggingarkostnadi sem i var lagt INNAN
tveggja ara fra soludeqi
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Eigin Notkun Ibtdarhisnaedis

« Skattalbgin bera pess vida merki ad ivilnun i skatti
begar um ibudarhusnaedi er ad reeda se haad pvi ad
maadur noti husnaedid til ibudar fyrir sig og fjélskyldu
sina
— Eigin vinna — skattfrelsi
— Leiga gegn leigu — tekjufradrattur
— Vaxtabeetur — endurgreidsla

v Baendaskattlagning — kaupi ibtd og bui i henni i akv. tima

* Vegna pessa liggur beint vid ad alykta ad hid sama
hljoti ad gilda um sdluhagnad af ibudarhtsnaedi —
en svo er ekki
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Hvao pydir petta?

« A a3ibuadir. Byr hann i einni en leigir hinar ut
fyrir 150 pus. pr. manud. Heildar tekjur A af
utleigunni eru pvi 2 x 1.800.000 eda 3.600.000
kr. Hvernig skattleggst A af atleigunni?

« Kannaou svo hvort einhverju mali skipti um
skattlagninguna hvad A hefur keypt ibudirnar a

» [budirnar voru keyptar 1990 fyrir 7 millj. hver.
Akvedi A ad selja ibudirnar fyrir 45 millj. stykkid
hver yroi pa skattur hans? Ath. verdbreytingar
stuoullinn er 1,4380
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Hagnaour reiknast svo:

Soluvero Kaupvero Veradbr. Ull():JEi,kellaaa Hagnaour
45.000.000 7.000.000 1,4380 10.066.000 34.934.000
45.000.000 7.000.000 1,4380 10.066.000 34.934.000
45.000.000 7.000.000 1,4380 10.066.000 34.934.000

A hlotnast um 100 millj. hagnadur af s6lunni og er
hann skattfrjals

parf A ad hafa einhverjar ahyggjur af pvi ad salan veroi
alitin atvinnurekstur

Nel, Ja ...
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2. mgr. 30. gr. TSL
Breytt

» Utleiga manns & ibtdarhlsnaedi telst
ekki til atvinnurekstrar eda sjalfstaedrar
starfsemi i pessu sambandi nema pvi
aoeins ao heildarfyrningargrunnur sliks
husnaedis i eigu hans I arslok nemi
27.000.000 kr. eda meira ef um
einstakling er ao raeda, en 54.000.000
kr. ef hjon, sbr. 62. gr., eiga i hiut. ...
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Leiobeiningar
Skattframtal einstaklinga 2017
Tekjur 2016

» Utleiga & hisnaedi sem nyitt er til atvinnu-
rekstrar telst til atvinnurekstrar en uUtleiga a
ibudarhusnaedi telst ekki til atvinnurekstrar
nema fyrningargrunnur pess i arslok nemi
a.m.k. 29.324.700 kr. hja einstaklingi eda
58.649.400 kr. hja hjonum. Ef um utleigu a
ibudarhusnaedi er ad raeda teljast 50% leigu
tekna til fradrattar og koma pannig einungis
50% til skattlagningar
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Utleiga ibidarhtsnaedis fra og
meo 1. jan. 2018

* Frd og meod 1. jan. 2018 skattleggst
utleiga a ibudarhtsnaedi almennt

sem atvinnurekstrartekjur

« par meo er ekki sagt ad ibuoirnar teljist
skilyraislaust atvinnurekstrareignir og ad
sala peirra se par af leioandi skattskyld.
Hér parf madur ad passa sig

10/16/2021 AgV 140



QX DL

I

(@)

Buseturéttur

« Meo buseturetti er att vio otimabundinn afnotarétt
felagsmanns i hdisnaedissamvinnufélagi af busetuibuog,
sbr. 16g nr. 99/2003 = krofuréttur, ekki eignarettur

— Ath. l6g nr. 164/2008 er breyta B-lid 68. gr. og 17. gr. TSL

— | stad ordanna ,eignarhlut i almennri kaupleiguibud skv. 76. gr. laga
nr. 97/1993 i 1. mgr. B-lidar (68. gr. TSL) kemur: buseturéttur
samkvaemt [6gum nr. 66/2003 og kaup a eignarhlut i almennri
kaupleiguibud samkveemt eldri I6gum

* VIio sOlu var pessi réttur adur fyrr skattlagour, sem vextir,
og byggoist pad a pvi ad litid var a buseturéttinn sem
krofu. NU skattleggst hann sem eignahagnadur, sbr. 8.
mgr. 17. gr. TSL er hljédar svo: Akvaedi pessarar greinar
gilda einnig um hagnad af s6lu buseturéttar

— Ath. hvergi er vikid ad eignarhlut i almennri kaupleiguibud
samkveemt eldri logum i 17. gr. TSL
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Danarbu er

ekki madur. Steeroarreglan

lagabr.

Akvaedt 17. gr. gilda ADEINS um solu ibudarhisnaedis sem er i
eigu manna og adeins ad pvi marki sem heildarrtmmal ibudar-
hisnaedis seljanda fer EKKI fram ar 600 m3 & séludegi ef um
einstakling er ad reeda en 1200 m3 ef hjon, sbr. 62. gr., eiga i hlut

Steerdarmork pau sem gilda fyrir hjon gilda einnig um sdlu
eftirlifandi maka a ibudarhisnaedi sem var i eigu hjénanna

— Sama gildir um adila i 6vigdori sambud sem skattlogd hafa verid sem hjon og
folk i stadfestri sambud

— Um s6luhagnad af ibudarhisnaedi umfram pessi mork gilda
akveedi 15. gr. betta er semsé sama regla og gildir pegar um
ovenju storar 100ir er ad reeda

Samkvaemt pvi telst hagnadurinn af umframstaerdinni ad fullu til
tekna. Er pvi hvorki mdguleiki a undanpagu né frestun 6fugt vid
pad sem gildir pegar um endurbaetur er ad reeda
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NyKaup og nyByggingar
Sanngirnisregla

« Selji madur ibudarhisnaedi innan ars fra pvi ad hann keypti annad
hdsnaedi eda innan tveggja ara fra pvi ad hann hof byggingu nys
ibudarhusnaedis, skal vid akvérdun & heildarrtmmali ibudarhisnaedis
i eigu seljanda vid s6lu mida vid pad heildarrammal ibudarhisnaedis er

var i eigu seljanda aour en hann keypti nyrra husnaedid eda hof
byggingu pess, enda sé sbluandvirdinu varid til fjarmégnunar a hinu
nyja husnaedi — Sp. hvort unnt sé ad fylgjast med pessu

A og B, sem eru hjon, keyptu sér nytt ibudarhtsnaedi 1. sept. 2020.
Med pessum kaupum for heildarrammal ibadareignar peirra i 1.300 rm.
Vegna endurbdta & nyja husinu drost ad selja pad gamla. Ef hjonin
geetu nu selt hasiod fyrir aramot & 70.000.000 kr. Hver yrdi pa skattur
beirra midad vid ad upphaflegt kaupverd hussins er 50.000.000 kr. Ath.
heildarrimal gamla hassins er 800 rm og pess nyja 500 rm eda samtals
1.300 rm
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RUummalsreglan
Skattskyldi parturinn

 Falli sala ibudarhisnaedis baedi undir akvaedi
pbessarar greinar og 15. gr. skal s6luhagnadi skipt
til skattlagningar:

— | sama hlutfalli og er milli pess rimmals ibtdarhiisnaedis
Teljarinn € Sem seljandi atti umfram 600 m3 eda 1200 m?3 a séludeqi,

eftir pvi sem vid &, sbr. 1. mgr., og heildarrimmals hins

selda husnadis = NEFNARINN
00/800)og 700/800

— Hlutfallid er pvi 1300-1200

« Fjarmalaradherra skal akveda meé-+eglugero hvernig
reikna skuli Gt rammal ibudarhusnaedis samkvaemt
pessari grein. Slik reglugerd hefur pé ekki verid sett
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Hagnaourinn yroi pvi

« Skattfrjals hagnadur er 700/800 af
20.000.000 kr.= 17.500.000

« petta er audvitad hao pvi ad hjonin séu
buin ao eiga husid lengur en 2 ar

— Ath. frests moguleika

« Skattskyldur hagnaour er hins vegar
100/800 af 20.000.000 kr. = 2.500.000
og skattur til greidslu pvi 550.000 kr.
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LOg um breytingu a ymsum lagaakvaeoum um
skatta og gjold (ymsar breytingar) nr. 124/2015.
1. gr. tok gildi 1. jan. 2016

|. KAFLI

Breyting & logum um tekjuskatt, nr. 90/2003,
mead sidari breytingum
1. gr.

Vio 2. malsl. 1. mgr. 17. gr. laganna baetist: po
ekki pegar um er ad raeda ibudarhusneaedi til
eigin nota = adeins utleigt husnaedi fellur pvi
undir steerdarregluna
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YSU 377/2012

Rikisskattstjori feerdi keeranda til tekna sdluhagnad vegna sélu
ibudarhisnaedis a arinu 2009 a peim grundvelli ad heildarrtmmal
ibudarhidsnaedis i eigu keeranda & soludegi hefdi verid umfram 600
rummetra steerdarmork

Yfirskattanefnd féllst & meod keeranda ad upplysingar i skattframtali um
fasteignavidskipti keeranda a arinu 2009 bentu frekast til pess ad sala
umraedds ibudarhusnaedis tengdist kaupum annars ibudarhusnaedis a
sama ari pannig ad mida baeri vid pad heildarrtmmal ibudarhisnaedis

sem verid hefdi i eigu keeranda fyrir kaup hins nyja hisnaedis

Var sa pattur i arskuroi rikisskattstjora, sem laut ad pvi ad akvarda
heildarrimmal ibudarhusnaedis i eigu kaeranda vid s6lu umfram rammal
hins selda ibudarhusnaedis, felldur ar gildi vegna annmarka a
malsmedferd rikisskattstjora. Var fallist a4 krofu keeranda um ad
sOluhagnadi ibudarhisnaedisins yrdi skipt til skattlagningar i sama
hlutfalli og veeri milli pess rammals ibddarhtisnaedis sem kaerandi
atti umfram 600 rammetra & s6ludegi og heildarrtmmals hins
selda husnaedis
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Sumarhus
Sja l. gr. laga nr. 142/2020

 Akveedi pessarar greinar gilda einnig um hagnad af
sOlu busetureéttar og solu ibuodarnhisnaedis uUr
danarbui manns enda seu uppfyllt framangreind
skilyroi um eignarhaldstima og staeroarmork.

« Sama gildir um s6lu a fristundahtsnaedi, ad teknu
tilliti til steerdarmarka sem nytt hefur verio af
eigendum og ekki veriad til utleigu gegn endur
gjaldi, enda hafi eignarhald varad ad lagmarki 7
ar.

10/16/2021 AgV 148



Skattfrjals eigin vinna

» Til tekna telst ekki, sbr. 4. t6lul. 28. gr. TSL

— Eignaauki sem stafar af aukavinnu sem madur leggur fram
utan venjulegs vinnutima vid byggingu ibudarhusnaedis til
eigin afnota

— SOluhagnadur ibudarhusnaedis, sbr. 15. og 17. gr., telst po
sem mismunur heildarandvirdis ad fradregnum beinum
kostnadi vid sbluna annars vegar og stofnverds AN EIGIN
AUKAVINNU HINS VEGAR

« Med 6drum ordum skal ad sleppa eignfeerslu eigin vinnunnar
« bessireglaer svo aréttud i 7. mgr. 17. gr. TSL er hljodar svo:

— Vid utreikning a s6luhagnadi af ibudarhusnaedi skal ekki
telja til stofnverds eignaauka vegna vinnu utan venjulegs
vinnutima vid byggingu ibudarhusnaedis til eigin nota
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Island og EES

* Madur getur farid fram a frestun séluhagnadar um tvenn aramot fra
s6ludegi. Kaupi hann annad ibudarhusnaedi eda hefji byggingu
ibudarhusnaedis hér a landi eda i 6dru adildarriki & Evropska
efnahagssvaedinu, i adildarriki stofnsamnings Friverslunarsamtaka
Evropu eda i Feereyjum i stad pess selda innan pess tima feerist
s6luhagnadurinn til leekkunar stofnverdi hinnar nyju eignar

« Sjalog nr. 164/2008, sbr. athugasemdir vid 3. gr. laganna, en par segir:

— [ skattframkvaemd hefur verid liti® svo & ad eingéngu sé haegt ad endurfjarfesta i
ibadarhisnaedi & Islandi til leekkunar & stofnverdi hinnar nyju eignar og hafa
skattyfirvold, yfirskattanefnd og domstolar stadfest pa framkvaemd. Eftirlitsstofnun
EFTA (ESA) telur pessa tulkun ekki samrymast akveedum EES-samningsins um frjalst
fleedi launpega, réttinn til busetu og frjalst fleedi fjarmagns

— Pannig eigi ekki ad skipta mali i hvada EES-riki er endurfjarfest. bvi er 16g0d til su
breyting ad kvedid verdi skyrt a um pad ad endurfjarfesting vio pessar adsteedur geti
farid fram heér & landi, i 60ru adildarriki a Evropska efnahagssveedinu, i adildarriki
stofnsamnings Friverslunarsamtaka Evropu eda i Faereyjum bjodi ménnum svo vid ad
horfa
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Urskurdur nr. 300/2002
Gjaldar 2001

| mali pessu var deilt um hvort keerendum, sem brugdu bui & arinu
2000 og fluttu erlendis, veeri heimilt i skattframtali sinu arid 2001
ad feera hagnaod af s6lu framleidsluréttar i landbunadi til
laekkunar & stofnveroi ibudarhusnaedis sem pau keyptu erlendis

Yfirskattanefnd hafnadi pvi ad keerendum veeri slik medferd
s6luhagnadarins heimil og benti m.a. a ad lagaheimild til ad feera
skattskyldan sdluhagnad eignar til lsekkunar a stofnverdi sams
konar eighar eda ibudarhusnaedis veeri byggd a peirri forsendu
ad hagnadur af s6lu hinna sidarnefndu eignar, sem endurfjar
festing teeki til, félli til skattlagningar her a landi

pa var ekki fallist & med keerendum ad su nidurstada bryti gegn
banni tviskdttunarsamnings vid mismunun a grundvelli rikisfangs
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Hlutabréf
Akvordun kaupverds
medalkaupverasreglan

« 18. gr. TSL fjallar um hagnad af solu hlutabréfa.
Skv. pvi telst hagnadur af s6lu peirra

— ao fullu til skattskyldra tekna & so6luari og skiptir ekki
mali hve lengi skattadili hefur att hin seldu hlutabréf

« Hagnaourinn telst mismunur & s6luveradi og
kaupverol

« Um uppgjor hans er nanar fjallad i 2. mgr.
akvaedisins
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Um kaupvero hlutabrefa

Stofnun felaga
Haekkun / Laekkun hlutafjar

 Almennt

Hagnadur af solu hlutabréfa telst mismunur a séluverdi peirra annars vegar og KAUPVERDI
beirra hins vegar, sbr. po 4. mgr. b6 skal kaupverd hlutabréfa i eigu rekstraradila, par med
talid einstaklinga, i arslok 2001, akvardast sem upphaflegt kaupverd peirra pegar pad hefur
verio haekkad samkveemt verdbreytingarstudli fyrir hvert ar til arsloka 2001, enda séu
hlutabréfin eignfaerd i atvinnurekstrinum

« Serstakar reglur
Kaupverd hlutabréfa, sem skattadili hefur eignast vid samruna hlutafélaga skv. 51. gr., skal
akvardast jafnt kaupverdi peirra hlutabréfa er hann Iét af hendi - samfelldnisreglan

» Ekkert er fjallad um kaupverd bréfa sam madur ddlast vid skiptingu. Sja 52. gr. TSL
Kaupverd hlutabréfa i B-deild stofnsjéds samvinnufélags sem skattadili hefur eignast vio
sérteekt endurmat A-deildar stofnsjods samkveemt bradabirgdaakveaedi i I6gum um
samvinnuféldg skal akvardast jafnt fjarhaed haekkunar séreignarsjodshluta A-deildar yfirfeerds
stofnsjods

» Haekkunin er semsé skattfrjals. Sja 11. gr. TSL

Kaupverd hlutabréfa, sem seljandi hefur eignast vegna kaupréttar skv. 9. gr., skal akvardast
jafnt gangverai pvi sem lagt var til grundvallar vio akvoroun tekna samkvaemt pvi akvaedi

« Kemur i veg fyrir tviskattlagningu
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Hlutabref, sja 18. gr. TSL

« Hagnadur telst mismunur a soluveroi og
kaupverol. Muna art6lin 1996 annars vegar
og 2001 hins vegar

* Meginregla: Kaupvero telst pao vero sem
hluthafi greiddi fyrir bréfin

— nafnverd x gengi. Ef gengid er 1 er kaupveroio
jafnt og nafnvero

« Kaupverd vio samruna. Skipti. Samfelldnisreglan.
Kaupverd hlutabréfa i B-deild stofnsjéds i
samvinnufelégum. Ath. sértaekt endurmat.
Starfsmannahlutabréf. Sja 9. gr. TSL
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Um kaupveroio nanar

* Fra 1996/2001 hefur hagnadur af solu hluta
bréefa verio fundinn Ut meod pvi ad draga hio
sOgulega kaupvero fra s6luverai

 Fyrir pann tima bar hins vegar ad mida
kaupveroio vio pad sem heerra var af 6oru
tveggja
— Kaupverdi ad teknu tilliti til verdbreytinga eda

— Nafnverdi ao teknu tilliti til verdbreytinga og ao
vidbeettri mogulegri heimild til utgafu skattfrjalsra
jofnunarhlutabréfa =» jo6fnunarstuoull

10/16/2021 AgV 155



Hér er jofnunarstudullinn 181 Skv. pessu er augljost ad ég
90.500.000/500.000=181 get haekkad hlutaféd um 9,5

millj. med yfirfeerslu af 6raod-
Eignir | Skuldir | st6fudu eigin fé i hlutafé

Fram til 1997 taldist heekkun hluta-

i , fiar til kaupverds. Fra og med 1997
Fasteign 10.000.000 500.000 Hlutafé gerir hin pad ekki

9.500.000¥ Qradstadafad eigid fé

Eignir alls  10.000.000 10.000.000  Skuldir og

Ef raunverulegt veromeeti fasteignarinnar er 100 millj. get ég endurmetio
hana ur 10 millj. i 200 millj. eda um 90 millj. (1972 og 1979)

pessi haekkun var bokfeerd svo: Debet fasteignareikningur og kredit
endurmatsreikningur

Ekkert var heldur til fyrir st6du ad haekka hlutafed beint. Pessi haekkun var
skattfrjals sem pyddi ad akveedi hlutafelagid ad leekka hlutaféd med
utgreidslu til hluthafa var mottaka leekkunarfjarhaedarinnar skattfrjals
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Haekkun hlutafjar

meo utgafu jofnunarhlutabrefa

 Eigio fé hlutafélags er 9.500.000 + 500.000 eda
10.000.000

 Fjoldi nafnverdshluta i félaginu er 500.000
pannig ad veromeeti hvers hlutar er 10.000/500

=20
* NU haekka ég hlutaféed um 9.500.000 pad er ur
500.000 kr. i 10.000.000

« Veromeaeti hvers hlutar laekkar pvi ur 20 i 1 kr.
(10.000/10.000=1)
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Jofnunarstuoull

https://www.rsk.is/media/efni-med-greinum/jofnunarstudlar.pdf

Jofnunarveromeeti hlutabréfa hja peim felogum sem skrad voru,

sbr. 1. t6lul. 1. mgr. 2. gr., I arslok 1996 skal vera nafnvers
hlutabréfanna i arslok 1996 ad vidbaettri peirri fjarhaed sem heimilt
veeri ad gefa ut af j6fnunarhlutabréfum samkvaemt peim reglum
sem giltu i arslok 1996

Hafi hlutafélag ekki gefid ut jofnunarhlutabréef eda, ef um einka-
hlutafélag er ad reeda, tilkynnt nytt nafnverd til hlutafelagaskrar,
eda gert skattstjora grein fyrir Utreikningi j6fnunarveromeetis i
sidasta lagi i arslok 1999, skal j6fnunarveromeetid vid so6lu bref-
anna vera nafnvero hlutabréfanna i arslok 1996

Rikisskattstjori skal birta med adgengilegum heetti j6fnunarstudul
fyrir hlutabréf eda hluti i féeldgum, p.e. hlutfall jofnunarveromeetis,
sem skattstjori hefur stadfest samkveemt pessari grein, og nafn
verds hlutabréfa eda hluta i félogum
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greinum/jofnunarstudl|ar.pdf

RSK

https://www.rsk.is/media/efni-med-

Austurleid hf. 430169-7509 2,3707
Austurstrati 6 ehf. 610244-0179 1.714,5733
Austurstrati 9 ehf. 520995-2779 1,0342
Austurstrond ehf 660189-2039 1,1526
Axid ehf 480992-2029 1,1274
Axis-hisgverslun Axels Eyj ehf 490384-0659 19,2272
A.A. ehf 640872-0129 77,5374
A A Fionarhaldsfélas ehf 410169-6NA9 7 5400
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URSKURDUR NR. 29/2010
GJALDAR 2002-2005

| mali pessu var deilt um séluhagnad hlutabréfa i X hf.
sem kaerendur hofdu eignast fyrir arslok 1996 og seldu a
arinu 2003. Ekki la fyrir ad skattstjora hefdi verid gero
grein fyrir Gtreikningi jofnunarveromaetis hlutabréfa i X htf.
| sidasta lagi i arslok 1999

Samkvaemt fortakslausum fyrirmaelum laga beeri pvi ad
telja jofnunarveromaeti vid s6lu hlutabréfanna i X hf. pvi
vera nafnvero peirra i arslok 1996 ad teknu tilliti til tgafu
jofnunarhlutabréfa a arunum 1989-1996 og sélu
hlutabréfa a arinu 1997

Var skattstjori talinn hafa akvardad skattskyldan solu-
hagnad hlutabréfanna i samraemi vid 10g. ba var ekki
fallist & krofu keerenda um nidurfellingu 25% alags
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Muna arin 1996 og 2001

« Einstaklingar

— Vi0d s6lu a hlutabréefum, sem seljandi hefur eignast fyrir arslok
1996, skal skattskyldur s6luhagnadur vera soluverd peirra ad
fradregnu jofnunarveromeeti, sbr. 3. mgr., eda upphaflegu

kaupverdi hlutabréfanna pegar pad hefur verio haekkad
samkveemt verdbreytingarstudli fyrir hvert ar til arsloka

1996 ef pasd er heerra

 Atvinnurekandi

— b6 skal kaupverd hlutabréefa i eigu rekstraradila, par med talid
einstaklinga, i arslok 1996, akvardast sem upphaflegt
kaupverd peirra eda jofnunarverdmeeti pegar pad hefur verid
haekkad samkvaemt verdbreytingarstudli (ef pad er haerra) fyrir

hvert ar til arsloka 2001, enda séu hlutabréfin eignfeerd i
atvinnurekstrinum
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YSU 280/2005
samfelldnisreglan

« Agreiningur malsins laut ad pvi hvort keeranda vaeri heimilt ad
draga fra skattskyldum hagnadi af s6lu hlutabrefa arid 2003
skattfrjalsan hagnad samkveemt 6. mgr. 18. gr. laga nr. 90/2003
vegna sérstakra hlutabréfa sem kaerandi kvadst hafa eignast
fyrir erfd arid 1990

« Skattstjori hafnadi krofu keeranda & peim forsendum ad umreett
akvaedi eetti ekki vid i malinu par sem kaerandi hefdi tekid
hlutabrefin i arf en ekki keypt pau

» Yfirskattanefnd benti & ad afstada skattstjora veeri i andstdu vio
verklagsreglur rikisskattstjora fra arinu 1996. Var skattstjori
talinn hafa byggt a rongum forsendum vardandi grundvallaratrioi
malsins pess efnis ad erfingi sé almennt i somu stoou i
skattaleqgu tilliti og arfleifandi. Var akvordoun skattstjora pvi
hnekkt
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YSU 46/2021

Stofnverd hlutabréfa sem madur erfir

| mali pessu var deilt um akvordun skattskylds séluhagnadar
keeranda vegna solu hlutabréfa a arinu 2019, en hin seldu
hlutabréf hafdi keerandi fengid i arf a arinu 2014. Fram kom i
urskuradi yfirskattanefndar ad par sem kaerandi hefdi eignast
hlutabréfin vid arftoku yrdi ad telja ad keerandi hafi almennt
verid i sdOmu stbou i skattalegu tilliti vid s6lu hlutabrefanna
og arfleifandi hefoi verid ef arfleifandi hefdi selt bréfin, sbr.
m.a. 44. gr. laga nr. 90/2003, sem gaefi visbendingu um
pessareglu, og urskurdaframkvaemd. Vid akvoroun
hagnadar af s6lu hlutabréfanna beeri ad fara eftir reglum 4.
mgr. 18. gr. laga nr. 90/2003, enda hefdi arfleifandi eignast
bréfin fyrir arslok 1996. Var ekki fallist a med kaeranda ad
stofnverd hlutabréefanna yroi akvardad til samraemis vid
veromeeti peirra sem byggt hefodi verid a vid akvordoun

erfdafjarskatts a arinu 2015.
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Akvordun kaupverds, yfirlit

« Einstaklingar * Fyrirtaeki
* Til og med 1996 * Til og med 2001
— Kaupvero eda — Kaupvero eda
— Nafnvero x — Nafnverod x
jofnunarstudull og jofnunarstudull i
— Verdbreytingarfaersla arslok 1996 og
- Fra og med 1997 — Verobreytingarfeersla
_ Kaupverd * Fra og meo 2002

— Kaupverad
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Skattlagning hagnadar
af solu hlutabrefa

« Einstaklingar utan rek < Logaoilar

— Allur hagnadur — Hagnaour litur somu

skattskyldur & so6luari meodferd og arour
« Undanpéaga fra skatti — Sjalog nr. 61/2008

— Nema hagnadur af » Einstaklingar 1 atv.
sOlu hlutabrefa sem — Allur hagnadur
maour keypti a skattskyldur & soluari
arunum 1990-1996 . Sja 5. mgr. 18. gr.

— ... 5ja 6. mqr. 18. gr. TSL
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Meodaltalsaoferoin

« Oft kaupir maodur hlutabréf i sama fyrirteeki &
Oliku gengi. Vegna pessa er edlilegt ad spurt
Sé:

— Getur madur akvedio i hvada rod keypt bref eru

seld og ef svo er ekKi
* Hvernig ber ad akveda kaupverdid pegar svo stendur a.
bessu svarar lokamalslidur 2. mgr. 18. TSL svo:

— begar akveda skal hagnad af s6lu hlutabréfa skal
kaupverd hvers hlutabréfs teljast jafnt medalkaup-
verdi allra hlutabréfa somu tegundar (i sama
fyrirteeki) & hendi sama eiganda
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Utreikningur hagnadar

Hlutabréf  Ar  Fjoldi hluta Gengi Kaupverd Soéluverd kal\l/lj;ef\s/zlré Hagnadur
Kaup 2015 250.000 1 250.000

Kaup 2016 100.000 10 1.000.000

Kaup 2017 500.000 15 7.500.000

Kaup 2018 50.000 35 1.750.000

Kaup 2019 100.000 9 900.000

Uppgjor.

Samtals 1.000.000 11.400.000 11,40

Sala 2021 200.000 15 3.000.000 2.280.000 720.000
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REIKNA

Jofnunarhlutabreéf teljast ekki til veros
skv. gildandi [6gum

« A er adaleigandi hlutafelagsins G ehf. Upphatf
legt hlutafé félagsins er 500.000 kr. | fyrra
akvao F ad haekka hlutafe G ehf. um
2.000.000 kr. meo utgafu jofnunar hlutabréfa.
Nanar tiltekio var um ad reeda feerslu af
reikningi fyrir éradstafad eigio fé a hlutafjar
reikning

« Ef A myndi nu selja felagio fyrir 5 millj. kr. hver
yrai pa hagnaour hans af sélunni? Hann yroi
5.000.000 — 500.000 eoda 4,5 mill).
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Hutabréfa og aflaheimildir

SAMANBURDUR

o Hlutabréf  Aflaheimildir
— medaltalsadferoin — FiFo - reglan

« Hafi seljandi keypt « Keyptar aflaheimildir
hlutabréf i sama teljast seldar & undan
felagi a oliku gengi Uthlutudum aflaheimildum
telst kaupvero * Vid s6lu & keyptum
seldra brefa jafnt og aflaheimildum telst
medalkaupvero allra skattadili selja fyrst
hlutabrefa hans i keyptu aflaheimildirnar
félaginu (kg) fyrst
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Fyrst keyptu eignirnar teljast fyrst seldar = FIFO.
Lagerinn samanstendur pvi af yngstu eignunum
petta gildir um s6lu a aflaheimildum

Fisktegund

Porskur
Porskur
Porskur
Porskur
Porskur
Porskur
Alls

Uthlutad
1. jan.89

150.000

—

Keypt

1. agu.90
1. des.95
1. mar.99
1.jun.04
1. sept.11

Magn (kg)

150.000
15.000
30.000
15.000
30.000
60.000

300.000

Kr. pr. kg
0
150
200
250
350
300

Alls
0
2.250.000
6.000.000
3.750.000
10.500.000
18.000.000
40.500.000

NU sel ég 150.000 kg. fyrir 50.000.000 kr. Hvort er ég pa ao selja pad sem &g
hef keypt eda fengid Uthlutad. Login segja ad keyptar aflaheimildir skuli taldar
vera seldar fyrst og hafi ég keypt aflaheimildir oftar en einu sinni teljast fyrst
keyptu aflaheimildirnar taldar fyrst seldar. Til skatts koma pvi 50.000.000 —
40.500.000 = 9.500.000 kr. Ef ég veeri ad selja 15.000 kg. fyrir 6.000.000
yrdi hagnadurinn fundinn svona: 6.000.000 — 2.250.000 = 3.750.000
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Hvao mead fullvirdisrétt
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Eignarhlutir | sameignar-
felogum, sja 19. gr.

« Hagnadur telst mismunur a soéluveroi og
Kaupveroi

« Kaupverad telst jafnt og paod verd sem seljandi
greiddi fyrir eignarhlutdeildina eda hlutur hans
| eigin fé fyrirteekisins i arsbyrjun [ad vidbaettu
eiginfjar framlagi hans en] ad fradreginni eigin
uttekt seljanda ef paod er haerra

« Ath. muna eftir verdbreytingarfeerslunni sem
midast vid arslok 2001 baedi hja ménnum og
fyrirteekjum
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Stofnbréf 1 sparisjooum

 Sja 124. gr.TSL er hlj6dar svo: Akvaedi
laga pessara um hlutabréf og j6fnunar-
hlutabref skulu gilda meo sama heetti
um samvinnuhlutabref, sbr. 16g um sam-
vinnuféldg, og stofnfjarbréf i sparisjoo-
um, sbr. |6g um fjarmalafyrirteeki, eftir
bvi sem vid a
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Frestun skattlagningar

« Samkveaemt eftirfarandi akvaedum er unnt ad
fresta skattlagningu s6luhagnadar:

1. mgr. 14. gr.

4. mgr. 15. gr.

5-6. mgr. 15. gr.
2. mgr. 17. gr.

22. gr.

10/16/2021

Fyrnanlegar eignir. Nidurfeersla og
frestun. Ekki lengur bundid vio
Island. Sja akvaroandi bréf

Lond og ofyrnanleg natturuaudeefi
bujarda. Frestun. Ekki lengur bundid
vid Island. Sja akvardandi bref

Aflaheimildir. Nidurfaersla og frestun

Ibtdarhtsnaedi. Frestun. Ekki bundid
vid Island. EES og Feereyijar. Sja l6g

Altjon og eignarnam. Dreifing og
frestun

AgV 174



Fyrnanlegar eignir

A pvi ari sem skattskyldur s6luhagnadur eigna skv. 13. gr. faerist til
tekna er skattadila heimilt ad fyrna eignir, sem fyrnanlegar eru skv.
33. gr., um fjarhaed sem nemur hinum skattskylda séluhagnadi

Eigi skattadili ekki eignir, sem hann getur fyrnt a pennan héatt a pvi
ari pegar sala fer fram, getur hann farid fram a frestun skattlagn-
ingar & séluhagnadi um tvenn aramot, enda afli hann sér eigna
sem fyrna ma skv. 33. gr innan pess tima og fyrni paer um fjarhaed
sem nemur hinum skattskylda s6luhagnadi

Ef eignanna er ekki aflad innan tilskilins tima telst s6luhagnadurinn

med skattskyldum tekjum & 6dru ari fra pvi er hann myndadist
ad vidbeettu 10% alagi. FRA MERKIR FRA - EKKI FRA OG MED

Fyrning eda frestun tekjufeerslu samkveemt pessari malsgrein
kemur pvi adeins til greina ad yfirfeeranleg rekstrartop hafi verid
jofnud
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Hvernig virkar petta?
tekjuar, gjaldar ...

» Arid 2020 (31. des.) seldi A atvinnuhUsnaedi
sitt. Af sGlunni varo 20 millj. hagnadur

 Vio framtal til skatts arido 2021 var gero grein

fyrir hagnadinum og o6skao eftir frestun a skatt
lagningu hans

« Samkvaemt upplysingum endurskodanda A
parf hann ekki ad kaupa nyja fyrnanlega eign
fyrr en 2023. Hvao heldur pd um pad?
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HVAD MERKIR:
,EIGNA SEM FYRNA MA SKV. 33. GR*

« Eignin sem feera a niour verour ad vera
fyrnanleg, pad er fullnaegja peim skilyroum
sem fjallad er um i 33. gr. (fyrnanleg eign)

« Hins vegar er ekki skilyroi ad fyrning hennar
sé hafin og helgast pad af pvi ad i greininni er
ekki vitnad til 34. gr. (upphaf fyrningar)

* Vegna pessa er ekkert til fyrirstdou ao feera

niour byggingarkostnad fyrnanlegrar eignar i
smioum
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Lond bujaroa
,a0 tengjast buskaparlokum®

Skattadili getur farido fram a FRESTUN skattlagningar séluhagnadar af LANDI
bljarda og OFYRNANLEGUM NATTURUAUDAFUM & bajordum um tvenn
aramot fra séludegi, enda afli hann sér sams konar eignar eda ibudarhisnaedis
til eigin nota i stad hinnar seldu innan pess tima og feerist pa séluhagnadurinn til
laeekkunar stofnverdi hinnar nyju eignar

Nemi stofnverd (kaupverd, framleidsluverd) hinnar nyju eignar laegri fjarhaed en
s6luhagnadinum telst mismunurinn til skattskyldra tekna

Pessi medferd séluhagnadar er pvi adeins heimil ad seljandi hafi haft burekstur
a hinni seldu eign ad adalstarfi i a.m.k. fimm ar & sidastlionum atta arum
naest & undan sdludegi og stundi burekstur a sama hatt a hinni keyptu bujord
eda noti hid keypta hasnaedi fyrir eigin ibud i a.m.k. tvo ar eftir kaupdag

Ef pessum skilyrdum er ekki fullnaegt telst séluhagnadurinn med skattskyldum
tekjum pess ars pegar skilyrdio er rofid, ad vidbaettu 10% alagi

Frestun tekjufeerslu kemur pvi adeins til greina ad yfirfeeranleg rekstrartop hafi
verid jofnud
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Hvao merkir?

* Land bujaroa? betta er hinn oraektadl
hluti bUjardarinnar
» Ofyrnanleg nattiruaudaefi & bgjoréum?
Heér er um ao raeda auodaefi sem endur
nyja sig sjalf svo sem
— Laxveidihlunnindi, reki, duntekja, eggjavarp
o. fl.
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Urskurdur nr. 118/2004
Gjaldar 2002 — Fario varlega

I mali pessu var deilt um pad hvort keerendum, sem seldu bajord asamt heitavatns-
réttindum, veeri heimilt ad faera hagnad af sdlunni til leekkunar a stofnverdi ibudar-
hdsnaedis sem pau keyptu i stadinn

I arskurdi yfirskattanefndar kom fram ad edli malsins samkveemt og ad virtum tilgangi
mead frestunar- og nidurfeersluheimild 4. mgr. 14. gr. laga nr. 75/1981 yrdi ad telja ad

almennt hiyti slik endurfijarfesting i ibidarhtsnaedi, sem lagaakvaedid fjalladi um, ad

tengjast buskaparlokum

Barekstrarlokum var ekki fyrir ad fara i tilviki keerenda, enda hoféu pau stundad
barekstur afram & annarri jord i sinni eigu med lI6gheimili par, en hin keypta ibud var
nytt af bérnum kaerenda. Var ekkert komid fram af halfu keerenda um ad pau
radgerdu ad taka ibudina til varanlegrar busetu i nainni framtio i tengslum vid lok
buskapar

Yfirskattanefnd hafnadi pvi krofu keerenda. Varakrofu keerenda pess efnis ad
s6luhagnadurinn yradi feerdur til laekkunar & stofnverdi ibudarhisnaedis og lands
sidarnefndrar jardar keerenda, p.e. eigha sem fyrir voru i eigu kaerenda, var
sbmuleidis hafnad par sem talid var ad heimild 4. mgr. 14. gr. laga nr. 75/1981 veeri
bundin vid endurfjarfestingu i sams konar eignum eda ibudarhisnaedi til eigin nota

I atkveedi minnihluta yfirskattanefndar var talid ad taka eetti adalkrofu kaerenda
til greina & peim forsendum ad rikisskattstjori hefdi i bréfi til tilgreindrar
endurskodunarstofu fallist a pa lagatulkun sem kaerendur héldu fram i malinu
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YSU 29/2017

» | mali pessu var deilt um pad hvort keerendum,
sem seldu bujoro asamt hlunnindum, veeri
heimilt ad faera hagnad af sélunni til leekkunar
stofnveradi ibuodarhidsnaedis i byggingu a joroinni

« par sem talio var ad lagaskilyroi um ao seljandi
hefdi haft bdrekstur a hinni seldu eign ad
aoalstarfi i a.m.k. fimm ar & sidastlionum atta
arum naest a undan soéludegi veeri ekki uppfylit i
tilviki keerenda var krofu peirra hafnad
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. ] ] Aflahlutdelld
Aflaheimildir |ekkiaflamark

« A pvi ari sem skattskyldur hagnadur af s6lu aflahlutdeild
sambeerilegra réttinda i sjavarutvegi skv. 5. mgr. feerist til tekna er
skattadila heimilt ad faera nidur stofnverd aflahlutdeildar, sem keypt
hefur verid & tekjuarinu eda a sioustu 12 manudum adur en
salan for fram, um fjarhaed sem nemur hinum skattskylda séluhagnadi

« pa getur skattadili farid fram a frestun skattlagningar séluhagnadarins
um tvenn aramot, enda kaupi hann aflahlutdeild i sjavarutvegi innan
bess tima og faeri hana nidur um fjarhaed sem nemur hinum skattskylda
s6luhagnadi

« Ef aflahlutdeild er ekki keypt innan tilskilins tima samkvaemt pessari
malsgrein telst s6luhagnadurinn med skattskyldum tekjum & 6oru ari fra
bvi er hann myndadist, ad vidbeettu 10% alagi

« Nidurfeersla eda frestun tekjufaerslu samkvaemt pessari malsgrein er pvi
aoeins heimil ad yfirfeeranleg rekstrartop hafi verid j6fnud
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Muna lika 48. gr. TSL
Gjaldfeerslumoguleiki

« Um hagnad vegna s6lu a ofyrnanlegum réttindum skv.
1. mgr. fer skv. 5. og 6. mgr. 15. gr. TSL

« Veromeeti keyptra réttinda sem ekki er heimilt ad fyrna
er elgl heimilt ad feera til fradrattar skattskyldum
tekjum

« PO skal heimilt ad telja til rekstrarkostnadar skv.
31. gr. veromeeti pessara rettinda ef pau falla niour

eda hlutfallslega ef pau eru skert verulega l6gum
samkveemt
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YSU 218/2006
Akvordun stofnverds vid kaup
petta mal gekk til domstblanna

Keerandi, sem var eignarhaldsfélag um kvota, keypti bat &samt veidiheimildum, p.e.
aflahlutdeild og aflamarki fyrir yfirstandandi fiskveidiar, og feerdi aflamarkid, sem
selt var aftur innan sama ars, til gjalda i skattskilum sinum

Skattstjori felldi pa gjaldfeerslu nidur & peim forsendum ad virda beeri aflamarkid sem
osérgreindan hluta af varanlegri aflahlutdeild, sem hvorki veeri heimilt ad fyrna né
gjaldfeera, pegar skip veeri selt asamt aflahlutdeild og eftirstédvum aflamarks
yfirstandandi fiskveidiars

I arskurdi yfirskattanefndar kom fram ad samkveemt ldgum um stjérn fiskveida veeri
j6st ad aflamark leiddi af peim réttindum sem fylgdu aflahlutdeild, enda réadi
aflahlutdeild mestu um pad magn sem i hlut skips félli. Lagaakvaedi um skattalega
medferd aflahlutdeildar yrdi pvi ad skyra svo, i ljosi skipunar laga um stjorn fiskveida,
ad akvaedio teeki til aflamarks pegar svo steedi & ad aflamark yfirstandandi fiskveidiars
fylgdi framsali aflahlutdeildar. Var sala keeranda & greindu aflamarki & sama ari og
kaup pess foru fram ekki talin geta breytt neinu i pessu sambandi

Var krofu keeranda um gjaldfeerslu aflamarks pvi hafnad
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Domur dags. 26. april 2016 1 malinu
nr. 263/2011. Isl. rikid gegn Dédra

D ehf. héfdadi mal gegn | og krafdist medal annars
ogildingar a urskurdi skattstjora pess efnis ad D ehf. hefdi
ekki verid heimilt ad telja kaupverd aflamarks fram til
tekjuskatts sem fradrattarbaeran rekstrarkostnad

Med visan til pess ad aflamark veaeri timabundinn
nytingarréttur var hafnad peirri roksemd I, sem byggt var &
i urskurdi skattstjora, ad kaup D ehf. a aflamarki hefdu
verid hluti af kaupum félagsins a aflahlutdeild og ad
fella baeri vidskiptin i heild undir 1. mgr. 48. gr. laga nr.
90/2003 um tekjuskatt

Var pvi fallist a krofu D ehf. um ad ogilda urskurd
skattstjora
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YSU 100/2005

« Skattstjori feerdi keeranda til tekna i skattframtali arid 2003
hagnad af s6lu aflahlutdeildar sem myndast hafdi a arinu 2000
og frestad hafdi verid ad skattleggja

» Yfirskattanefnd hafnadi krofu keeranda um ad faera nidur
kaupverd grasleppuveidileyfis, sem kaerandi hafoi keypt a
arinu 1996, a moti tekjufaerslu a hinum skattskylda séluhagnadi
par sem talid var ad lagaskilyrdi um endurfjarfestingu veeri ekki
fullneegt vegna pess leyfis

« ba var krofu keeranda um nidurfellingu 25% alags, sem skatt
stjori beetti vid haekkun skattstofna keeranda sem af tekjufeerslu
s6luhagnadarins leiddi, hafnad og bent a ad keerandi hefoi
hvorki faert s6luhagnadinn til tekna né gert grein fyrir radstofun
hans med nidurfeerslu samkvaemt skattskilum sinum
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Ibudarhldsnaedi

Madur getur farid fram & frestun séluhagnadar um tvenn aramot
fra s6ludegi. Kaupi hann annad ibudarhusnaedi eda hefji
byggingu ibudarhusnaedis [hér a landi eda-+00ru adildarriki &
Evropska efnahagssvaedinu, i adidarriki stofnsamnings
Friverslunarsamtaka 5pu eda i Feereyjum]l) i stad pess
selda innan pessTtima feerist séluhagnadurinn til lsekkunar
stofnverdi hinnar nyju eignar

Nemi stofnverd hinnar nyju eignar leegri fjarhaed en séluhagnad-
inum innan pessara timamarka telst mismunurinn til skattskyldra
tekna a kaupari hinnar nyju eignar

Ef eignarinnar er ekki aflad innan tilskilins tima telst séluhagnad-
urinn med skattskyldum tekjum & 6dru ari fra pvi er hann
myndadist
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YSU 528/2012

« Hjonin A og B seldu ibudarhusnaedi a arinu 2007 og
Oskudu eftir frestun a skattlagningu s6luhagnadar
vegna sOlu husneaedisins i skattframtali ario 2008. A
og B skildu & arinu 2009

« par sem ibudarhusnaedid var ad halfu i eigu A var
rikisskattstjora talid rett ad feera helming frestads
sOluhagnadar til tekna i skattframtali A vegna tekju
arsins 2009, enda attu akveedi um tekjuskattsstofn
hjona ekki vid i tilviki A & pvi tekjuéari

« Ppa voru eftirstodvar ahvilandi lana vid s6lu ibuodar
husneaedisins ekki taldar hafa neina pydingu vid
utreikning s6luhagnadarins
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YSU 256/2004

« Kaerendur seldu nedri haed huseignar
sinnar a arinu 1999 mead skattskyldum

sOluhagnadi
* Yfirskattanefnd fellst a krofu peirra um
ao sOluhagnadurinn yraoi feerour til

laekkunar a stofnveroi viobyggingar vio
efrl haed sOmu huseignar
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Altjon og eignarnam
3. malsl. 22. gr. TSL

« Efum er ad raeda eign sem ekki er heimilt ad fyrna
er heimilt ad verja sdluhagnadinum til 6flunar sams
konar eignar innan priggja ara

— Hvad pyadir petta: Innan 3 x 365 daga

« SoOluhagnadurinn telst pa ekki til tekna en feerist til

laekkunar stofnverdi hinnar nyju eignar
— Ath. ordalagio: Bendir til skyldu

« Nemi stofnverd hinnar nyju eignar leegri fjarhaed en
sOluhagnadinum telst mismunurinn til skattskyldra
tekna

— Hveneaer?
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YSU 52/2021

« | mali pessu var agreiningur um skattalega medferd bdta sem
Vegagerdinni var gert ad greida keeranda med urskuroi
matsnefndar eignarnamsbota a arinu 2019 vegna eignarnams
a landi keeranda. Taldi keerandi ad sa hluti greidslu
Vegagerdarinnar, sem fol i sér baetur vegna verdryrnunar
adliggjandi lands, p.e. sjavarmegin pess lands sem
eignarnamio tok til, geeti ekki talist til bota vegna altjons eda
eignarnams i skilningi 22. gr. laga nr. 90/2003

« Yfirskattanefnd benti &4 ad sa pattur bétanna steedi i
orjufanlegum tengslum vid peer beetur sem keeranda hefdu
verid akvednar fyrir hid eignarnumda land. Var pvi fallist &
mead rikisskattstjora ad pann hluta botanna beaeri ad telja til
béta vegna eignarnams i skilningi skattalaga. A hinn béginn
var fallist a med keeranda ad telja beetur vegna rasks og
Opeeginda a framkveemdatima til skattfrjalsra miskabota, enda
pbotti ekki fara a milli mala ad um beaetur fyrir 6fjarhagslegt tjon
veeri ad reeda vegna vegaframkveemda i landi kaeranda.
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Nanar um 10% alagio

* Vi0 frestun leggst 10% alag vio
hagnadinn strax og hann fer yfir
aramotin

« Og parf ad greida skatt af pvi med
venjulegum haetti. Alagid tengist pvi
ekki hagnadinum & neinn hatt

» EKKI er pvi haegt ad fresta skattlagn
iIngu alagsins meod nidurfeersiu
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Urskurdur nr. 285/2010
Gjaldar 2009

« | mali pessu var m.a fjallad um akvordun 10% alags
vegna frestads soluhagnadar

» Fallist var a med rikisskattstjora ad vido mat a svig-
rumi kaeranda til sérstakra fyrninga fasteignar baeri
ad taka tillit til almennra fyrninga somu eignar i
skattskilum kaeranda, enda vaeru hinar sidarnefndu
fyrningar skyldubundnar

« pa var krofu um haekkun sérstakra fyrninga a motsi
tekjufeerslu alags hafnad par sem hun var talin and
steed 14. gr. laga nr. 90/2003

10/16/2021 AgV 193



Frestun, sala og endurkaup

* Yfirleitt er gert rad fyrir ad ny eign sé keypt i
Kjolfar solu. Hagnadurinn myndast semseé fyrst

* Almennt er pvi 6heimilt ad faera nidur eign sem
skattadili a fyrir
— Petta gildir p6 ekki um fyrnanlegar eignir og aflaheimidir

« Serstakar adstaedur kunna lika ad vera fyrir hendi,
sem rettleett geta fravik

— Bujord hefur verid til sOlu um langan tima. Samt tekst
ekki ad selja hana. Um sidir verdur bondi ad bregda bui
og flytja i baeinn. | framhaldi kaupir hann sér ibud

» Loks berst tilbod i bujordina og er pvi tekid

— Vid slikar adstaedur hefur verid talid heimilt ad feera
hagnad af solu lands og ofyrnanlegra natturuaudeefa til
lzekkunar a kaupverdi ibudarinnar
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Hid keypta verour ao vera
sams konar eign, nema

« Sala a fyrnanlegri eign. Kaupa ber adra
fyrnanlega eign

— Su eign parf ekki ad vera eins og hin selda

« Sala a bujoro, par mead talio fullviroisreétti, landi
0og ofyrnanlegum nattiruaudaefum. Kaupa ber
adra bujord, par med talid ... eda ibuo

« Sala a aflaheimildum. Kaupa ber aflahlutdeild i
sjavarutveqi

« Sala a ibud. Kaupa ber eda byggja aora ibud

« Tjon/eignarnam. Afla ber sams konar eignar
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Almenn dreifing soluhagnaodar
Venjulega ber ad greida skatt a soéluari ...

27.gr. TSL

Selji skattadili eign med skattskyldum s6luhagnadi
og hluti s6luandvirdis hennar er greiddur med
skuldavidurkenningum til priggja ara eda lengri tima
ma hann telja pad HLUTFALL af s6luhagnadinum,
sem svarar til hlutdeildar skuldavidukenninganna af
heildarsoluveromeetinu, til tekna hlutfallslega eftir
afborgunartima skuldaviourkenninganna, po ekki a
lengri tima en sjo arum
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ROK fyrir dreifingu
Byggist a greioslugetureglunni

 Dreifingarhlufall akvardast svona:

Skuldavidur

kenning i kr.
X So6luhagnadur

Heildar Soluvero
allra seldra eigna
I kr.

Lagmarksdreifing er 3 ar og hamarksdreifing er 7 ar
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Hvao er skuldaviourkenning

Til skuldaviourkenninga i pessu sambandi teljast ekki paer
skuldir sem hvila a hinni seldu eign og kaupandi tekur ad
sér ad greida. betta kemur fram i greininni

baer skuldavidurkenningar sem skapa rett a dreifingu eru
bvi umfram allt pser sem kaupandi GEFUR UT SJALFUR
i tilefni kaupanna

Greidslutimi skuldavidurkenningarinnar ma ekki heldur
vera skemmri en prju ar

Med skuldavidurkenningu er annars att vio
loford um ao greida til baka lan i peningum

Adrar skyldur svo sem loford um afhendingu eda smidi a
eign teljast pvi ekki skuldavidurkenning i pessu sambandi
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Dreifingartiminn

« Samkveemt 27. gr. TSL er heimilt ad dreifa hagnadi
til skattlagningar a 7 ar

« Dreifa skal hagnaai til skattlagningar hlutfallslega
eftir afborgunartima. Dreifingin er pvi i sjalfu sér
o0had greidslu skuldbindingarinnar

« SoOluar eignar er fyrsta ar dreifingartimans. Hagnaoi
af solu eignar sem seld er 2017 ma pvi mest dreifa
a sjo ar, pao er arin 2017-2022

 Dreifing fellur nidur pegar skuldaviourkenning hefur
verid efnd eda i sidasta lagi & attunda ari fra solu.
Sama gildir ef skuldavidurkenning er seld a peim
tima sem heimilt er ad dreifa s6luhagnadi
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Takmork a dreifingu

« Skattadili getur adeins vidhaft dreifingu ad pvi marki sem
hann hefur ekki getad notad hinn skattskylda soluhagnad

til ad FLYTI FYRNA adrar eignir, eda LAEKKA stofnverd
sams konar eigna, i samraemi vid akvaedi pessara laga

— Nidurfeerslan hefur pvi forgang gagnvart dreifingu
« Sé dreifing notud kemur hun i stad annarra heimilda til
frestunar a skattlagningu soluhagnadar

— Skv. pvi ma ekki nota heimildirnar saman. Ekki er heldur
unnt ad breyta um adferd eftir ad dreifing eda frestun er
hafin. Skattframkvaemdin krefst nefnilega festu

« Sidast en ekki sist ma ekki leyfa dreifingu i atvinnurekstri
nema Yfirfeeranleg top hafa verid jofnud og er pad hefd-
bundid skilyrdi i pessu sambandi
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Utreikningur dreifingarinnar

« Dreifingin akvardast sem hlutfall skuldaviour
kenningar af heildars6luverdinu. Meod heildar
sOluverdinu er att vio SAMTOLU KAUPVERDS
ALLRA EIGNA sem eigendaskipti verda a vio
sOluna

« Pegar bujardir eru annars vegar er pvi innifalio i
verdinu heildarvero allra eigna béondans, pao er
gripir, framleidsluréttur (mjolk og kjot), vélar og
taeki, atinds, joro, pad er reektad og Oreektad
land svo og hlunnindi og sidast en ekki sist ibuo
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Sérstok dreifing soluhagnadar

22. gr. TSL

Baetur vegna altjons eda eignarnams teljast
sOluverd eigna og reiknast séluhagnadur og
fer um medfero hans eftir &kveedoum 12.-27.
gr. eftir pvi sem vio a

| slikum tilvikum er skattadila p6 heimilt ad
faera skattskyldan s6luhagnad til tekna med
jofnum fjarhaeoum a allt ad fimm arum, i
fyrsta sinn a soéluari
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Andlat

* Frestun eda dreifing skattlagningar hagnadar er
bundin vid seljanda pad er akvedinn mann

« Vegna pessa er edlilegt ad spurt sé hvad gerist ef
hann andast adur en frests/dreifingar timinn er
utrunninn

« EKkki parf ad hafa ahyggjur ef seljandinn var i
hjonabandi/stadfestri samvist og langlifari makinn
feer leyfi til setu i oskiptu bui

« Se pvi ekki fyrir ad fara flyst skuldbindingin yfir til
danarbus hans skv. [6gum um skipti danarbua

 En hvad med erfingjana? Geta peir yfirtekio
skuldbindinguna
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Lesefni

* Tekjuhugtakio. Ath. glaerur, 16g og
Skattur & menn

» Einstakar tekjur. Ath. gleerur, 10g, Skattur
a menn og Skattur a flarmagnstekjur og
eignir svo og Skattur a fyrirteeki

» EKki gleyma heldur excel skjalinu
Takk fyrir
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